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INLEDNING

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska kommunerna besluta om
kommunala riktlinjer for bostadsférsérjningen minst en gang per mandatperiod. Varje
kommun &r skyldig att planera for bostadsforsérjningen i kommunen i syfte att skapa
forutsattningar for alla att leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Riktlinjer, mal och atgarder for att na malen fér kommunens bostadsplanering 2018-
2021 framgar av Bostadsprogram 2018-202]. Till Bostadsprogrammet hor en Utbygg-
nadsplan. Denna handling, Bostadsmarknaden i Falun, ar ett beslutsunderlag som kom-
mer att uppdateras arligen.

Bostadsmarknaden i Falun ar en beskrivning av hur bostadsmarknaden ser ut i Falun
med statistik och annat underlag. Syftet med Bostadsmarknaden i Falun ar att ge viktig
information till fastighetsagare, exploatérer och allmanhet. Med anledning av att Faluns
aldre befolkning 6kar i antal tar beskrivningen av boendet for aldre ett relativt stort ut-
rymme. Det finns aven en Boendeplan for dldre, utarbetad av omvardnadsforvaltningen
som har ansvaret for vard- och omsorgsboendet, och vilken har godkants av kommun-
fullmaktige.

Y
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BoKloks projekt pd Korsndsvdgen Foto: Lars Gustafsson
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BOENDET I FALUN

Bostadsbehov for olika grupper

Ungdomar

Vid nyproduktion blir hyran oftast hogre an vad unga vuxna onskar och/eller har rad
med. Det ar viktigt att varna de sma och de billiga lagenheterna i det befintliga bestan-
det sa att de inte byggs bort i samband med renoveringar och ombyggnader. Det be-
hévs en omflyttning i bestandet for att frigora lagenheter for unga. Nyproduktion av
bade villor och lagenheter ger s.k. flyttkedjor som i slutandan kan frigéra sma lagen-
heter.

Det kommunala bostadsbolaget Kopparstaden har for narvarande inga direkta ung-
domslagenheter. Bolaget har inga planer att bygga specifikt for ungdomar, men ungdo-
mar ar en av malgrupperna som t.ex. har funnits med vid planeringen av byggnation av
nya bostader i projektet Kungsgarden i Surbrunnshagen.

Ungas bostadsefterfragan ar starkt beroende av om de far jobb eller inte, vilket kan
forsvaras av att vi nu befinner oss i en lagkonjunktur. Konjunkturinstitutet bedémer att
lagkonjunkturen fordjupas i ar och att konjunkturen vander svagt uppat forst mot
andra halvan av 2024. Det drgjer till 2026 innan svensk ekonomi ar i konjunkturell ba-
lans.

Storleken pa ungdomskullarna har minskat under de senaste aren och forvantas ligga
kvar pa denna niva under de narmaste aren, for att darefter 6ka svagt.

Att unga personer flyttar fran Falun, ar dock troligen inte i férsta hand beroende pa
brist pa lagenheter, utan det ar faktorer som utbildning, arbete, mojligheter till aktivite-
ter pa fritiden, 6nskan att “se sig om”, som ar avgorande.

Studenter

Idag ar en student inte alltid en som kommer direkt fran gymnasiet. Manga ar lite aldre
och har redan etablerat sig pa bostadsmarknaden, har familj, eller pendlar fran en annan
kommun i Dalarna. Manga studerar ocksa pa distans. Knappt 1400 studenter finns pa
campus Falun.

| kommunen finns det ca 500 egentliga studentbostdder som ar tillgangliga for uthyr-
ning. Infor hostterminsstart finns vanligen ca 100 studentlagenheter vakanta men
samtliga blir uthyrda i samband med terminsstart. Hogskolan Dalarna, Falu kommun,
Borlange kommun och de kommunala bostadsbolagen Kopparstaden och Tunabyggen
har bildat en bostadsstyrgrupp som arbetar aktivt for att underlatta och férbattra bo-
stadssituationen for studenterna. Bland annat finns det bostadskoordinatorer som hjal-
per studenterna att hitta bostad. Det finns ocksa en webbportal, www.studentda-

larna.se, dar studenterna och privata uthyrare kan fa kontakt. Dar finns ocksa annan in-
formation om kontaktvagar. Varen 2023 och hosten 2023 har inflyttningen fungerat
bra. Alla som varit i behov av bostad har fatt avtal hos bostadsbolagen eller hos privat-
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personer. | den arliga studentbostadsrapporten fran Sveriges forenade studentkar blev
Borldnge gronmarkerad, men Falun gulmarkerad. Fargmarkeringen beror pa flera olika
saker och Falun uppfyller gronmarkeringsnivan som innebar att alla studenter kan rakna
med att fa ett boende i staden inom en manad, men pga. hdjda hyror blir de gulmarke-
rade da SFS dven staller kravet pa en rimlig hyra (30% av studentens inkomst, vilket i ar
ar ca 3600 kr) for gronmarkering. | Falun ligger hyreskostnaderna hos Kopparstaden
vanligtvis runt 3700 till 4200 kronor/manad.

Over hela Sverige visar undersékningar att studenter i allt stérre utstrackning vill bo i
egna mindre lagenheter och i mindre utstrackning i delad lagenhet eller i korridorbo-
ende.

Boende for aldre i Falu kommun

Vdrd- och omsorgsboende (sarskilt boende for dldre enligt Socialtjdnstia-
gen)

| Falun finns idag ca 570 lagenheter inom det som ar sarskilt boende for aldre (i fort-
sattningen benamnt vard- och omsorgsboende) enligt socialtjanstlagen och som an-
vands som permanent boende. Till detta kan laggas ca 33 lagenheter som anvands till
korttidsplatser.

I slutet av 1990-talet fanns ca 1100 lagenheter enligt samma definition. Fran 2000-ta-
lets borjan och fram till idag har alltsd ca 600 lagenheter avdefinierats som sarskilt bo-
ende. Det som plockats bort ar de servicehus och pensiondrsbostdader som byggdes un-
der 1970- och 1980-talet.

Vérd och omsorgsboendet Slottet i Britsarvet Foto: Lars Gustafsson
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Kvar finns idag vard- och omsorgsboende for de mest sjuka aldre som inte kan bo kvar i
sin ordinarie bostad och dar inte hjalp i hemmet i form av hemtjanst ar ett fullgott alter-
nativ for att skapa trygghet.

Kommunens bedomning ar att vi idag har en balanserad niva pa antalet bostader i vard-
och omsorgsboende i forhallande till behovet. Kommunfullmaktige har antagit ett plan-
program for aldres boende som ar ett langsiktigt program for alla typer av boende som
riktar sig till aldre. Kommunfullméaktige har beslutat om att omvardnadsnamnden beslu-
tar om den boendeplan som finns fér vard- och omsorgsboende (sarskilt boende enligt

lagstiftningen). Planprogrammet for aldres boende antas av fullmaktige for varje man-
datperiod och boendeplanen for vard- och omsorgsboende uppdateras och beslutas av
omvardnadsnamnden vid behov.

Foto: UIf Palm

Trygghetsboende
Kommunerna har befogenheter men inte skyldighet att, utan féregdende behovsprov-
ning enligt socialtjanstlagen, tillhandahalla trygghetsbostader till aldre.

Regeringen har inrattat stod for ny- eller ombyggnad av sarskilda boendeformer for
aldre, av hyresratter for aldre pa den ordinarie bostadsmarknaden samt for anpassning
av gemensamma lokaler i hyres- eller bostadsrattshus (SFS 2016:848). Stodet syftar till
att 6ka antalet bostader med hyresratt for aldre och 6ka mojligheterna till gemenskap
och trygghet for aldre. Stod kan sokas for:
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e ny- eller ombyggnad av hyresbostdder som utgor sadana sarskilda boendefor-
mer for dldre som avses i 5 kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:453)
e ny- eller ombyggnad av hyresbostader for dldre personer pa den ordinarie bo-
stadsmarknaden
e anpasshing av gemensamma utrymmen i eller i anslutning till byggnad som upp-
Iats med hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsratt.
Idén om trygghetsboende for dldre har valkomnats av manga da den i manga kommu-
ner kan fylla ett tomrum som uppstatt mellan det sarskilda boendet, som ges efter be-
hovsprovning enligt socialtjanstlagen, och de bostader som finns pa den ordinara bo-
stadsmarknaden. Trygghetsboendet har i sin mest valfungerande form ocksa en pot-
ential att skjuta upp behovet av att soka sarskilt boende. Boendeformen ar sarskilt in-
tressant for enpersonshushall.

Ett nytt tillskott till trygghetsbostaderna i Falun 2023 kommer att bli 27 lagenheter pa
Yxhammargatan som kommer upplatas med kooperativ hyresratt SPFs regi. Totalt finns
idag 213 lagenheter definierade som trygghetsboende i Falu kommun.

Trygghetsboendet pa Yxhammargatan (Gruvstaden) Foto: Lars Gustafsson

Seniorboende

| Falun finns ocksa 355 lagenheter som mer eller mindre tydligt riktar sig till den aldre
befolkningen. Av dessa finns 177 tydligt definierade och marknadsférda hos Kopparsta-
den som seniorboenden och 86, som inte ar tydligt definierade och marknadsforda,
finns hos kommunen. Av dessa 86 lagenheter ar ca 60 av sadan kvalitet att de inte fullt
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ut uppfyller de krav och férvantningar som finns pa ett seniorboende idag. De kan dar-
for behdva anpassas. Merparten av dessa seniorboenden eller seniorboendeliknande la-
genheter utgors av lagenheter som tidigare definierats som sarskilt boende enligt soci-
altjanstlagen. Till detta kan laggas de 44 lagenheter som finns i kooperativet Tersen och
de 48 bostadsrattslagenheterna i Halsinggarden (Bovieran). Kommunens bild av efter-
fragan pa dessa lagenheter ar att det ar en stor efterfragan och att efterfragan ytterli-
gare kan forstdrkas med en tydligare profilering och riktad marknadsféring. Kopparsta-
den byggde 2020 om centralt beldagna lokaler i Borgardet till fem seniorldgenheter.

Boendeplan

Sedan 2011 finns en boendeplan utarbetad av omvardnadsforvaltningen och antagen av
kommunfullmaktige. | boendeplanen beskrivs behovet av vard- och omsorgsboende,
trygghetsboende och seniorboende utifran den demografiska utvecklingen och ett an-
tagande om en kontinuerlig hdlsoférbattring bland den éldre befolkningen. Omvard-
nadsnamnden och omvardnadsfoérvaltningens ansvar ar att bevaka att vard- och om-
sorgsboenden byggs och drivs utifran aktuella behov.

Boende for personer med funktionsnedsattning

Sarskilda bostader for personer med funktionsnedsattning
Socialtjanstlagen (SoL) och lagen om stdd och service for funktionshindrade (LSS) re-
glerar de former av boende som kommunen maste tillgodose.

| huvudsak finns det tre former av bostader.

Servicebostad/serviceboende ar vanligtvis vanliga lagenheter insprangda i ett vanligt
lagenhetshus dar det aven bor personer som inte omfattas av LSS-beslut. Dar en av-
skild lagenhet finns for samlingsméjligheter och personalutrymmen. Har ar ofta 8-11
personer anslutna till servicebostaden med beviljad LSS-boende-insats. Serviceboende
fungerar som en mellanform mellan ett sjdlvstandigt boende i egen lagenhet och en la-
genhet i gruppbostad.

Gruppbostady/gruppboende ar ett alternativ for personer som har ett sa omfattande
behov av tillsyn, stoéd och/eller omvardnad att mer eller mindre kontinuerlig nérvaro av
personal ar nédvandig i en mer direkt narhet. Syftet med gruppboendet ar att vuxna
personer med vissa funktionsnedsattningar som inte klarar eget boende eller boende i
serviceboende anda ska kunna skapa eller uppratthalla ett eget hem.

Gruppboendet ar ett litet antal lagenheter som ar grupperade kring gemensamma ut-
rymmen, dar stéd och omvardnad kan ges alla tider pa dygnet. De enskilda lagenhet-
erna ska vara fullvardiga lagenheter. Antalet boende per gruppbostad bér vara 3-5 bru-
kare enligt socialstyrelsens rekommendationer. For vissa personer med omfattande
stodbehov ar det sarskilt viktigt att antalet kontakter i den ndarmaste miljon &r begran-
sat.
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Inom LSS boendeverksamhet finns idag 218 lagenheter i form av service- och gruppbo-
stader. De senaste aren har det tillkommit 6-10 ldgenheter ungefar vartannat ar i ser-
vice- och gruppbostédder, men sedan juni 2022 har det inte tillkommit nagra nya lagen-
heter/gruppboenden och forst 2025 berdknas nya service och gruppboenden vara till-
gangliga. Behovet av service- och gruppboenden fortsatter att 6ka aven framat och
darfor behovs det fler lagenheter kontinuerligt for att tacka nuvarande och kommande
behov.

Ytterligare ersattningsboenden behovs ocksa framat med tanke pa att brukares behov
forandras som i sin tur kan stalla andra krav pa boendemiljons utformning. Ibland sker
forandringar snabbt dar vi idag kan ha svart att erbjuda annan lagenhet inom den egna
kommunen i néra tid och vi kan da riskera viten for ej verkstallda beslut.

De som bor i kommunens LSS-boenden bor dér oftast under lang tid. Det &r inte samma
omsattning som pa ett sarskilt boende for aldre da personen med funktionsnedséattning
i regel flyttar in som ung vuxen i en gruppbostad och sedan bor kvar under stor del av
eller hela livet. | skrivande stund finns fyra externt placerade personer med beslut om
LSS boende for vuxna.

Inom socialpsykiatrins verksamhet finns idag 42 lagenheter i form av service- och
gruppbostader. Malgruppen bestar dels av aldre personer éver 65 ar med fysisk funkt-
ionsnedsattning, dels av yngre personer med sammansatt behov. For ndrvarande upp-
gar antalet personer over 65 ar till ca 15 personer. En del av det aldre lagenhetsbestan-
det har ersatts med modernare och funktionsanpassade bostader under senare ar och
under 2023 har ytterligare ett boende ersatts till modernare bostdder som uppfyller
kraven pa funktionsanpassning och brandsdkerhet. | samband med det utdkades anta-
let lagenheter med ytterligare en lagenhet. Behovet av plats pa sarskilt boende bedéoms
Oka samtidigt som malgruppens behov férandras och blir mer komplext. Behovet av bo-
endeplatser inom socialpsykiatrin pekar mot en allt yngre malgrupp vilket medfér andra
krav pa standard med b.la fullvardiga kok. Utover de egna sarskilda boenden som bed-
rivs kdper aven socialforvaltningen platser externt hos enskilda utférare av sarskilda
boenden. Detta da de egna platserna i dagslaget inte racker till. | augusti 2023 var det
22 personer placerade i externa boenden inom socialpsykiatrins omrade.

Ordinarie bostdder fér personer med funktionsnedséttning

Utdver sarskilda bostader finns behov av tillganglighetsanpassade boenden for de per-
soner med funktionsnedsattningar som klarar att bo i en ordinar bostad med hjalp av
boendestddjare, assistenter och eller hjdlpmedel. De personer behdver i regel storre
boende an andra da de ar i behov av plats for sina hjdlpmedel samt eventuellt 6vernatt-
ningsmojlighet for assistenter.

For att den enskilde individen ska kunna ta emot stod och hjalp av personal i sitt eget
hem forutsatts att individen har en egen bostad. | radande bostadsbrist finns svarig-
heter for kommuninvanaren att hitta en lamplig bostad till en skalig kostnad utifran
personens ekonomiska situation.
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Boende for socialt utsatta personer

Sadrskilda bostader for socialt utsatta vuxna personer
Falu kommun, Arbetslivs- och socialférvaltningen anvander féljande boendetyper for
socialt utsatta personer.

Stédboende for vuxna personer med missbruk/beroendeproblematik ar en form av bo-
ende som ska tillgodose behov av tillsyn och stéd, men inte vard och behandling. Boen-
det ar tillfalligt i avvaktan pa att den enskilde far ett eget ordinart boende. Malgruppen
ar personer fran 21 ar som saknar eget boende och ar i behov av stédboendet for att
kunna ta emot andra Oppenvardsinsatser. Kravet for att bo dar ar att personen vill for-
andra sin livssituation och saknar eget boende. Boendet forutsatter total drogfrihet och
nykterhet. Det finns personal knuten till boendet dagtid. Inom férvaltningen finns tva
stodboenden, for kvinnor respektive for man. Det finns plats for nio respektive fem
personer i lika manga enrumslagenheter.

Vid platsbrist eller utifran individuella behov som inte kan tillgodoses i det egna stédbo-
endet, exempelvis dygnet runt personal, kops aven plats pa externa stédboenden.

Kvinnofridsboendet bestar av lagenheter med sjalvhushall dar adressen halls hemlig for
att de personer som bor dar ska kunna skyddas ifran den som utévat vald mot denne.
Falu kommun har ett kvinnofridsboende som bestar av tre lagenheter, varav en ar for
personalen. Boendet ar bemannat kontorstid. Personalen erbjuder samtalsstod och
praktiskt stod i form av att de féljer med ndr de boende behdver utratta arenden.

Utifran riskbeddmning och individuella behov kdps aven plats pa externa skyddade bo-
enden utanfor Falu kommun. Det géller dven i det fall den valdsutsatta personen inte ar
en kvinna.

HVB-hem ar en forkortning av hem for vard och boende och ar en verksamhet som be-
driver behandling eller &r inriktad pad omvardnad, stéd eller fostran. HYB-hemmet som
drivs i Falu kommuns regi har 6 platser. Malgruppen ar flickor som ar mellan 14 - 18 ar.
De ar placerade pa HVB-hemmet enligt SoL eller LVU (lagen om vard av unga). Det ar en
dygnet runt verksamhet och anstallda finns alltid i tjanst.

Stodboende fér barn och unga ar ett boende for barn och unga i dldern 16 t.o.m. 20 ar
och har 12 platser. De &r placerade pa boendet enligt SoL och &r en insats for barn och
unga som inte kan bo kvar hemma, men har behov som innebar att de inte kan bo
sjdlva. Det anvands dven som ett mellansteg for barn och unga som har varit placerade
pa HVB-hem, men inte ar helt redo att bo sjalva och dar hemflytt inte ar ett alternativ.
Verksamheten har personal som jobbar mot verksamheten utifran schemalagd arbets-
tid och med en bakjour vid behov fran HVB-hemmet.

Ordinarie bostader fér socialt utsatta personer

Det ar idag stor bostadsbrist i kommunen och det marks @ven hos socialtjansten. Att
det blivit allt svarare att hitta bostad marks tydligast for socialt utsatta grupper, till ex-
empel personer som har svart att klara sin forsorjning, har betalningsanmarkningar, de
som inte hunnit etablera sig pa bostadsmarknaden, missbrukare, valdsutsatta kvinnor
och personer med psykisk ohalsa.
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Bostadsbristen medfor att barn och unga riskerar att vara placerade pa HVB-hem eller
stodboende av socialtjansten langre an nédvandigt.

Bostadsbristen innebar dven att det ar svart for personer som har ordnad ekonomi och
ar etablerade pa bostadsmarknaden att byta bostad. Konkret innebar det till exempel
att par som vill flytta isar och familjer som vaxer bor kvar langre i samma bostad an vad
som ar onskvart. Det kan medféra att barn bor i osunda milj6er langre.

For socialtjansten i Falun har den hardnande bostadsmarknaden inneburit manga fler
ansokningar om sociala kontrakt att hantera. | férsta hand har alltid den enskilde ett
eget ansvar att planera for sitt boende, men kommunens invanare kan dock i sarskilda
fall beviljas stdd i form av sociala kontrakt. Fa lediga lagenheter hos Kopparstaden och
privata hyresvardar innebar dock att mojligheten att erbjuda lagenheter med sociala
kontrakt begransas och andra l6sningar maste till under tiden. Detta kan innebara att
placeringar far forlangas, 6kade kostnader for kortvariga boendeldsningar sa som vand-
rarhem och att méanniskor far stanna i boendesituationer som socialtjénsten bedémt
inte vara gynnande for personen.

Kopparstaden ar det kommunala bostadsforetaget som tar ett stort ansvar for att hyra
ut till alla medborgare som uppfyller deras uthyrningspolicy. Diskussioner pagar mellan
kommunen, Kopparstaden och de privata hyresvardarna om att alla maste ta sitt an-
svar for bostadsfragan. Kommunen informerar dven om vad ett socialt kontrakt inne-
bar.

Socialtjansten har enligt lagen ansvar for att forhindra att barn blir bostadsldsa. Det ar
svart att hantera eftersom det fortfarande finns barnfamiljer som vraks. Manga ganger
vraks familjer fran otilldtna andrahandskontrakt, vilket inte kan uppmarksammas hos
socialtjansten forran vrakningen ar genomford. Det beror pa att dessa familjer inte finns
med i det meddelande som enligt lag Iamnas till socialnémnden da en hyresgast riskerar
att bli uppsagd fran sitt boende. Troligen kommer lagstiftningen skarpas ytterligare, sa
att barn inte heller ska behodva bo i tillfalliga boendelésningar alltfor Iang tid da detta
ocksa pa sikt kan riskera bli skadligt for barnen. Vidare finns ocksa en viss oro géllande
Okad trangboddhet da det i samhallet blir allt vanligare med storre familjer. Det kan i sin
tur i vissa fall medfora begransad mojlighet for barn att ga undan fran jobbiga situat-
ioner, f& ro for laxlasning med mera. Okad trangboddhet kan dven i vissa fall medféra
att barn och ungdomar spenderar mer tid utomhus och da aven in pa kvallarna vilket i
sin tur kan medfora 6kad oro i samhéllet. Ovanstdende innebar att socialtjansten maste
ha mojlighet att hitta bostadslosningar som kan bli langsiktiga for familjerna, annars
Okar risken for att socialtjansten kan behdva ta till olika former av placeringsalternativ.

Nyanlanda invandrare

Falu kommun har under 2022 tagit emot 69 nyanlanda och prognosen for 2023 ar ca 58
nyanlanda. Det finns en bosattningslag sedan 2016 som innebar att varje kommun
maste ta emot nyanldnda utifran ett kommuntal/férdelningstal som berdknas utifran
kommunens storlek, arbetsmarknadslage, det sasmmantagna mottagandet av nyanlanda
personer och ensamkommande barn och antalet asylsdkande som vistas i kommunen.
Falu kommuns kommuntal/férdelningstal for ar 2023 ar 37 nyanlanda som kommer att
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anvisas till Falun. Utover de anvisade nyanlanda bedéms ca 21 nyanlanda bosatta sig
sjalva i Falun.

Mottagandet av nyanlanda fortsatter att minska vilket gor det lattare att ordna bosta-
der for malgruppen. Flyktingmottagningen har inga egna, inte ens temporara, boende-
[6sningar for nyanlanda. Ett gott samarbete med kommunala bostadsbolaget Koppar-
staden finns och de flesta bostdder till nyanlanda inférskaffas genom Kopparstaden.
Enligt Kopparstaden sa har det gatt bra att avsatta lagenheter for nyanlanda pa sistone
for tillgangen till lagenheter har 6kat nagot. Nagra fa bostader inférskaffas aven genom
privata hyresvardar.

Under ar 2022 fick kommunen ett nytt uppdrag att ordna boenden for flyktingar fran
Ukraina utifran ett kommuntal som bestams for varje ar. Kommuntal fér 2022 blev 218
men det togs emot endast 88 pa grund av minskat mottagande av ukrainaflyktingar till
Sverige. Kommuntal fér 2023 ar 102 personer och hittills sa har det tagits emot 33 per-
soner. Flyktingar fran Ukraina bor bland annat i Kopparstadens lagenheter, lagenheter
fran en privat hyresvard, ett kommunalt tillfélligt gruppboende och tillfalliga lagenhets-
moduler. Det har varit utmanande att skaffa fler bostader pa kort tid utifran det ur-
sprungliga stora behovet.

Boende utanfor Falu tatort

| Falu kommun bor en relativt stor andel av befolkningen utanfér centralorten Falu
tatort (en tredjedel), jamfort med manga andra kommuner. Det ar dels boende i de
mindre tatorterna med 1000 - 2500 invanare (Bjursas, Borgardet, Grycksbo, Ronndalen
och Sundborn), dels annu mindre tatorter med farre @n 1000 invanare, och dels pa ren
landsbygd.

Det finns manga som uppskattar kvaliteterna i ett boende pa landsbygden. Samtidigt
finns ett hot om avbefolkning nar arbetstillfallen och kommersiell och offentlig service
minskar. Kommunen arbetar darfor sarskilt med landsbygdsfragorna. Det har bland an-
nat utretts hur kommunen, lokalt naringsliv och boende pa orten i samverkan kan ar-
beta fram olika I6sningar for service, s.k. servicepunkter. Kommunfullmaktige antog
2020 en Serviceplan for Falu kommun for aren 2021-2025. Serviceplanen redovisar
kommunens syn pa service och ska utgodra en resurs for lansstyrelsen i stallningsta-
gande rorande beslut om stdd till kommersiell service. Serviceplanen ska ocksa vara ett
underlag for atgarder nar situationen i ett omrade fordndras nar t.ex. en lokal butik
laggs ned. Det ar viktigt att samordna kommunens resurser for att starka kommundelar
och orter, i enlighet med serviceplanen, sa att de blir kompletta vad géller till exempel
skola, handel och barnomsorg.

11 (20)



Tillgangen pa arbetstillfallen har
ocksa betydelse for om manni-
skor ska valja att bo utanfor Falu
tatort, aven om manga accepte-
rar att pendla.

De flesta bygglov som soks utan-
for Falu tatort, soks inom radie av
ca 1,5 mil fran Falun. Narheten till

arbetstillfallen och service kan

antas vara avgoérande for det. Foto: Ulf Palm

Det ar fortfarande sa att begagnade smahus utanfor Falu tatort ar betydligt billigare an
att bygga nytt. Det paverkar viljan att satsa pa ett nybyggt hus och ddrmed ocksa ef-
terfragan pa tomter. Den som kdper ett billigt smahus far laga boendekostnader dven
med den hogre ranteniva som ar nu. Det gor att flerbostadshusens hyror far svart att
konkurrera. For villatomterna blir kraven hogre pa att det maste vara riktigt bra lagen.

Hultgvist fastigheters byggnation Sandsberg i Sundborn. Foto. Christer Johansson

Kopparstadens flerbostadshusprojekt i Sundborn med totalt 24 lagenheter slapptes till
marknaden i februari 2022. Inflyttningen borjade under var/sommar 2023.
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| Sundborn har Hultqvist fastigheter genomfoért projektet Brf Sandsberg med samman-
lagt 12 lagenheter i etapp 1 och radhusprojekt Brf Bjungnds som bestod av 14 kedjehus.

Det blir allt fler @ldre i Falun och det kommer att kravas fler tillgangliga bostader aven
pa landsbygden for de som inte klarar av att bo kvar i sina smahus men som &nda vill bo
kvar i den egna kommundelen.

Det behovs alltsa lagenheter i flerbostadshus, med god tillganglighet for funktionsned-
satta, for att de aldre som vill flytta fran sin villa ska kunna goéra det. Pa det sattet fri-
gors ocksa billiga bostader dar nya barnfamiljer kan flytta in. Tillgangen till Iagenheter i
flerbostadshus ar darfor en viktig fraga for landsbygdens utveckling men svar att losa.
Se dven kapitel 1.1.3 Boende for aldre i Falun. Bostader tillgangliga for personer med
funktionsnedsattning kommer i huvudsak att kunna tillskapas genom uppdatering av
det befintliga lagenhetsbestandet.

Kopparstadens byggnation Kvarndngen i Sundborn. Foto. Christer Johansson

Nya smahus utanfor Falu tatort uppfors i allmdnhet pa privata tomter. Den som bygger
har staller ofta extra hdga krav pa att laget ska vara attraktivt. Alternativt bygger man
pa mark som kops fran ndgon slakting. | manga byar finns mark som redan ar planlagd
for bostadsandamal. | omraden dar detaljplan saknas provas arendena fran fall till fall.

En fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden har haft en andra utstallning och
inkomna yttranden ska besvaras. Under forutsattning att planforslaget inte andras va-
sentligt efter utstallning 2 ar nasta steg att anta planen i kommunfullmaktige. | den for-
djupade oversiktsplanen pekas omrade for nybyggnation av bostader ut i flera av kom-
munens yttre tatorter och det redovisas riktlinjer for byggande i 6vrigt. Det pagar aven
arbete tillsammans med Borlange kommun for en fordjupad oversiktsplan for Runn och
naromraden.

2014 antog kommunfullmaktige en vatten- och avloppsplan (VA-plan) fér Falu kommun.
Syftet med VA-planen ar att pa ett strukturerat satt arbeta for en langsiktigt hallbar
vatten- och avloppsforsorjning i kommunen. VA-planen ger en storre tydlighet och
framforhallining for den kommunala organisationen, kommuninvanarna och andra som
ager fastigheter i Falu kommun. | VA-planen finns en VA-utbyggnadsplan som listar om-
raden med behov av allmant VA och i vilken ordning dessa planeras byggas ut under
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den kommande 20-arsperioden. Kommunstyrelsen har gett ett uppdrag att revidera
VA-planen och VA-utbyggnadsplanen, med utgangspunkt i den utredning om normal-
taxans tdckningsgrad och VA-planens fortsatta finansiering som tagits fram. Arbetet
med revideringen pagar.

De omraden utanfor Falu tatort som star pa tur for en utbyggnad av allmant VA ar En-
viksbyn (planerad utbyggnadsstart 2024), Bergsgarden (planerad utbyggnadsstart
2024) och Hedgardarna (planerad utbyggnadsstart 2025/2026). Nar utbyggnaderna ar
genomfoérda kan det finnas nya méjligheter till kompletterande bebyggelse i dessa byar.
Attraktiviteten for bostadsbyggande i dessa byar ar dock dven beroende av tillgangen
pa service och kommunikationer. For 6vriga omraden i den tidigare VA-utbyggnadspla-
nen ar fragan om framtida utbyggnad i dagslaget osaker fram till att VA-planen och VA-
utbyggnadsplanen har reviderats.

Boendemiljo

Attraktivt boende

Som kriterier for att ett boende ska ha ett attraktivt lage kan raknas sjonara, vacker
utsikt, valbevarad kulturmiljo eller centralt. Andra kriterier ar tillgdngen pa kommersiell
och offentlig service i narheten, speciellt livsmedelsbutik, skola och daghem, kommuni-
kationer, kollektivtrafik, sdkra skolvagar och gronomraden. Fér boende i byar och pa
landsbygden &r inte tillgdngen pd gronomraden nagot storre problem. | stallet kan brist
pa aktiviteter pa fritiden vara avgorande, sarskilt for ungdomar.

Varldsarvet Falun och Faluns évriga kulturmiljéer och kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelse kan bidra till att skapa attraktiva boendemiljoer och bostéader. Dessa kvaliteter
kan ge ett bostadsutbud som svarar mot manniskors dnskan om olika livsstilskoncept.
Undersokningar, bl.a. SABO:s enkater, visar att manniskor uppfattar det viktigare att bo
i ett attraktivt bostadsomrade an att ha nara till arbetsplatsen. De kan alltsa tanka sig
att pendla.

For aldre personer ar en god miljo med “gréna rum” bade ute och inne mycket halso-
samt och bor darfor vara sarskilt viktigt i de typer av boenden som riktar sig till denna
kategori.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falu tatort och omradet kring Varpan finns bade
mindre fortatningsobjekt och stérre utbyggnadsomraden. Motsvarande pagar i arbetet
med en fordjupad 6versiktsplan fér landsbygden.

Halsosam boendemiljo
Vissa fragor om boendemiljo hanteras i Bostadsprogrammet medan de aterfinns i Miljo-
programmet 2020 och Folkhalsoprogrammet 2020.
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STATISTIK med mera

| det foljande redovisas nagra utgangspunkter i form av fakta om bostadsbestand, be-
folkning, arbetsmarknad, bostadsmarknad, bostadsbehov med mera, vilka utgér un-
derlag for bostadsbyggandet i kommunen.

Bostadsbestandet

Vid utgangen av 2022 fanns det i Falu kommun ca 29.693 bostader enligt uppgift fran
SCB. Ca 53 % av bostaderna fanns i flerbostadshus och ca 47 % i sméhus. (Ovriga hus
och specialbostader i nedanstaende diagram ar huvudsakligen flerbostadshus).

Bostadsbestand Falu kommun 2022

\ = Smahus

m Flerbostadshus
= Ovriga hus

m Specialbostader

Under 2022 har antalet 6kat med 212, varav 55 i smahus och 157 i flerbostadshus. SCB:s
statistik skiljer sig nagot fran detta, vilket torde bero pa efterslapningar i rapporte-
ringen.

Upplatelseformerna fordelar sig pa dganderatt ca 45 %, hyresratt ca 41 % och bostads-
ratt ca 14 %. Uppgifterna grundar sig pa statistik fran SCB avseende hushallens fordel-
ning 2022 pa olika boendeformer.

Hittills under 2023 har 432 bostader fardigstallts varav 94 i smahus och 338 i flerbo-
stadshus.

Befolkning

Under perioden 2012 till och med 2022 6kade befolkningen med 3 386 personer. Total
folkmangd den 31 december 2022 var 59 818 vilket ar en minskning med 19 personer
fran 2021.

Befolkningsprognos:

Folkmangd | Folkokning

2023 60111 293

2024 | 60481 370
2025 60 861 380
2026 |61 166 305
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Det framgar av befolkningsprognosen ovan att befolkningen under perioden 2023 till
och med 2026 forvantas 6ka med 1348 personer, det vill saga cirka 327 personer per ar.
Befolkningen minskade med 19 personer ar 2022. En stor osakerhet ligger i befolknings-
prognosen da Northvolt kommer etableras i Borlange samt att det kommer ske en ater-
etablering av regementet i Falun under denna tidsram.

Hushallsstorleken i Falu kommun var 2,11 personer den 31 december ar 2022, vilket ar
nagot under riket som helhet (2,15). Detta innebar i genomsnitt en 6kning med ca 160
hushall per ar under programperioden 2023-2026. En relativt liten férandring i hushalls-
storleken paverkar bostadsbehovet betydligt. Antalet forstagangshushallsbildare per
ar, alltsd ungdomar som flyttar hemifran, har minskat med ca 260 personer fran toppa-
ret 2011 till 2022 och foérvantas ligga kvar pa denna niva under de ndrmaste aren, for att
darefter oka.

Trangboddheten i flerbostadshus 6kade under aren 2015-2019 foér att 2019 toppa pa
793 hushall (6,73%). Efter det har trangboddheten sjunkit och 2022 noterades 701 hus-
hall (5,83%) som trangbodda.

Arbetsmarknad
Arbetspendlingen till och fran Falu kommun kan illustreras som foljer:

Pendling till och fran Falun

Mén Kvinnor

Omrade

%,%W;,m

Gagnef

m,.%

137

188 205

/,'@' g -
=

Supercross Sysselsattningsdatabas 2021, SCB

Borlange

Arbetspendlingen mellan Falun och Borlange har 6kat i bada riktningar, men lite mer i
riktning Falun (bor i Borléange och jobbar i Falun). Det ar nu knappt 1000 fler personer
som pendlar ut fran Falun till Borlange an i den andra riktningen. Betraffande ovriga
kommuner i Dalarna ar det i huvudsak fler som pendlar till an fran Falu kommun. Gente-
mot Stockholm har kommunen dock ett underskott.
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Antalet Oppet arbetsldsa var 2022 4,1 % (3,7 % for kvinnor, 4,5 % for man). Detta kan
jamforas med genomsnittet for riket som var 6,1 % (6,3 % for kvinnor, 6,0 % fér man).
(Definition dppet arbetsldsa: Oppet arbetslésa och sékande i program med aktivitets-
stod dividerat med antalet forvarvsarbetare plus arbetslosa).

Bostadsmarknad

Under ar 2022 var nybyggnationen hogre an folkékningen. Under 2016-2019 hade Falu
kommun en kraftig befolkningstillvaxt, vilket gor att det fortfarande rader bostadsbrist
i Falu kommun. Befolkningsprognosen tyder pa att befolkningen kommer att 6ka mer
aven framover, vilket leder till ytterligare bostadsbrist om inte marknaden tillfors fler
bostader i motsvarande takt.

Befolkningsforandring och nybyggnation sedan ar 2007

Smahus

288 /\— Flerbostadshus
e - 0|KOKNIN

500 / -

400
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100
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-100

Nyproduktion

Under ar 2021 fardigstalldes ca 230 bostader varav ca 76 i flerbostadshus, 60 i ett vard-
och omsorgsboende och ca 97 i smahus. (Enligt lamnade tillfalliga slutbesked for bygg-
naderna, da inflyttning i bostaderna kan ske). Denna statistik skiljer sig fran SCB:s. La-
genheterna i flerbostadshusen har tillkommit genom saval nybyggnad som ombyggnad.

2022 fardigstalldes 55 bostader i smahus, 151 i flerbostadshus och 6 ldgenheter i en
gruppbostad.

2023 har i borjan av december fardigstallts 432 bostader varav 338 i flerbostadshus, 38
i friliggande villor och 56 i smahus upplatna med bostadsratt

Foéljande byggnation av flerbostadshus och rad- och kedjehus pagar nu i slutet 2023:

e BoKloks projekt Brf Duetten med 67 lagenheter pa Korsnasvagen
e Gruvstadens projekt pa Yxhammarsgatan med 28 lagenheter
e Panghus projekt Brf Sjoglimten med 16 radhus i Hosjo
e OBOS projekt Brf Tallbacken i Falun med 29 rad- och kedjehus i Surbrunnsha-
gen
Nagra av projekten ovan ar helt klara medan nagra har lagenheter som ar fardigstallda.
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Smahus och rad- och kedjehus har i huvudsak byggts i Lilla Kéllviken, Herrhagsskogen,
Surbrunnshagen och Hosjo under senare ar.

Lilla Kéllviken Foto: Lars Gustafsson

Lagenhetsefterfragan

Sedan hosten 2022 har det varit en trégare uthyrning hos Kopparstaden. Det har visat
sig i form av att fler objekt gar om an tidigare, kund lagger intresse pa objekt, men
tackar sedan nej i processen eller att kund anmaler sig till visning, men kommer inte och
sa vidare.

Det har varit fler uppsagningar an normalt under oktober 2022 - juli 2023, men har de
tre senaste manaderna kommit ned pa normalniva samtidigt som soktrycket normali-
serats.

Det ar ett lagt soktryck i ytteromraden/landsbygd.

Nybyggnation pa Norra Jdrnvégsgatan (Amasten) Foto: Lars Gustafsson
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Just nu ar det jamvikt for hyresbostader i Falu kommun, men det kan komma att beho-
vas fler utifran de férvantade etableringarna som kommer géras bade i Falun och dess
naromraden.

Vilken roll Kopparstaden ska ha i kommunens bostadsforsorjning ar nagot som regleras
i dgardirektivet.

For bostadsratter har priserna sjunkit sedan pristoppen i bérjan av 2022. Dock ser det
ut som att trenden har vant och priserna har dkat de senaste tre manaderna. Det &r
fortsatt en efterfragan dven om spekulanterna ar lite mer restriktiva. En del maklare har
upplevt en storre efterfragan pa storre bostadsratter som treor och fyror medan andra
inte upplevt nagon storre skillnad. Det tar langre tid att genomféra en forsaljning och da
speciellt de dyrare objekten.

BoKloks projekt pa Korsndsvagen Foto. Lars Gustafsson

Efterfragan pa villor

Fortfarande finns en efterfragan pa villor i Falu kommun aven om spekulanterna ar mer
avvaktande. Det tar langre tid att genomfora forsaljningar och da speciellt for de dyrare
objekten. Priserna ar ned fran pristoppen i bérjan av 2022, men de har 6kat se senaste
tre manaderna. Maklarna beskriver marknadslaget som att vi kommer fran en dopad
tillvaro med rantor pa 1,5% till en mer normaliserad niva. Hur efterfragan pa tomter for
nyproduktion kommer att se ut pa sikt ar svart att forutse. Det ar manga faktorer som
spelar in sasom till exempel konjunktur, befolkningsutveckling, prisutvecklingen pa be-
gagnade hus, réntenivaer, amorteringskrav, skatteregler och den lokala arbetsmark-
naden.
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Tomtko

Den 31 december ar 2022 stod ca 750 sokande i tomtkon vilket ar ett 20-tal forre an 31
december 2021. Eftersom det bara saldes ett par smahustomter 2022 sa betyder det
att fler lamnade kon an som tillkom. Alla i tomtkdn ar dock inte aktivt sokande. Nu i
bérjan av decemeber star ca 720 sokanden i kon.

Under ar 2022 bjod kommunen ut tva smahustomter i Halsinggarden och tva tomter i
Lilla Kéllviken. Hittills 2023 har kommunen bjudit ut en tomt i Lilla Kéllviken och en i Ha-
raldsbo dar bada hade kopts tillbaka av kommunen. 2022 sdlde kommunen tva tomter i
Lilla Kallviken och hittills 2023 har kommunen salt en tomt i Bjursas och en tomt i Bor-
gardet. For narvarande pagar ett tomtutbud med fem tomter i Lilla Kallviken dar ansok-
ningar finns till alla tomter.

Ombyggnad och rivning
Det har i princip inte rivits ndgra bostader de senaste aren. Ett tjugotal lagenheter per
ar brukar tillkomma genom ombyggnad av kontor eller andra lokaler.

Bostadsratt

| Falu kommun ar en relativt liten andel av lagenheterna bostadsratter. Under ett par
decennier byggdes just inga bostadsratter, men de senaste aren har produktion av bo-
stadsratter kommit i gang.

| Falun har endast ett fatal forsaljningar av flerbostadshus till bostadsrattsféreningar
forekommit pa senare ar.
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