Detaljplan for
bostadshus vid Kopparvagen

i Falu kommun, Dalarnas lan

Planbeskrivning

Handlingar
. Plankarta, skala 1: 1000
o Planbeskrivning

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att kunna uppfora bostadshus inom planomradet,
och att ge planbestammelser enligt plan- och bygglagen for fastigheten
Halsinggarden 4:304 som &r bebyggd med en befintlig gruppbostad.

Dé det inom kommunen finns ett vaxande behov av gruppbostader kan en
del av det behovet tillgodoses inom planomradet.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen beddms vara férenlig med miljobalkens grundldggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens
genomforande innebar inga atgarder som berdr nagot riksintresse. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

Behovsbeddtmning for miljobedomning

Detaljplanen innebar huvudsakligen en anpassning till befintliga
forhallanden och planens paverkan pa omgivningen &r liten. Kommunens
bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljépaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon
miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljébeddmning enligt 6
kap 11 § miljobalken behdver darfor inte uppréttas.

I 4

Planomradet ligger vid Kopparvagen i Halsinggarden.

Lagesbhestamning

Planomradet &r belaget i Halsinggarden i sydostra Falun cirka tre kilometer
fran Faluns centrum.
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Area
Planomradets areal &r cirka 0,6 ha.

Markagoforhallanden

Falu kommun &ger fastigheten Halsinggarden 4:303, och Kopparstaden AB
Halsinggarden 4:304.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

| gallande oversiktsplan Oversiktsplan Falu kommun — Férdjupning Falu
tatort, antagen av kommunfullméktige 1994-06-16, redovisas planomradet
som ett bostadsomrade, och Koppartorget, strax oster om, som stadsdels-
centrum.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplanen forslag till stadsplan for omradet
sydvast om korsningen Korsnasvagen-Halsinggardsvagen i Falun,
faststalld av lansstyrelsen 1974-09-06. Det aktuella omradet ar planlagt for
allmant andamal (A) som var en bestammelse, som anvéandes innan plan-
och bygglagens infoérande 1987, avsedd for offentliga verksamheter.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott beslutade 2012-06-12 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att gora ett forslag till detaljplan.

Bostadsprogram

| Utbyggnadsplan for Bostadsprogram for Falu kommun 2013-2015,
godkand av kommunstyrelsen 2012-05-29, finns beskrivet det kommande
behovet av sérskilt boende och gruppboende i kommunen.

Gronstrukturplan

| Gronstrukturplanen for Falu tatort, antagen av kommunfullméktige 2006-
02-15, redovisas omradet som bostadsnara rekreationsmark.

Trabyggnadsstrategi

Falu kommun har utarbetat en trabyggnadsstrategi for att uppmarksamma
och informera om fordelarna med anvandningen av tra i byggandet av
stommar och fasader.
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Forutsattningar och foérandringar

Mark och vegetation

Marken inom omradet ar relativt plant men lutar nagot at Kopparvéagen.
Vegetationen ar blandad och vildvuxen och bestar bade av stora barr- och
I6vtrad. Nar tomten bebyggs bor ett flertal trad bevaras for att omradet ska
behalla sin grona karaktar. En planbestammelse finns om att vegetation ska
sparas narmast den befintliga villabebyggelsen i vaster.

Det finns en kallkalla i planomradets sydvastra del som sarskild hansyn bor
tas till.

Féroreningar och radon

Det finns inga uppgifter om féroreningar inom planomradet. Planomradet
ligger inte inom kant hogriskomrade for radon. Generellt géller att all ny
bostadsbebyggelse inom Falu kommun ska foregas av en radon-
undersokning eller alternativt uppforas i ett sa kallat radonsékert utférande.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet gransar i vaster at ett smahusomrade med tva villor som
narmaste grannar. Pa norra delen av planomradet finns en tomt bestaende
av mycket vegetation och ett befintligt gruppbostadshus. | dster ligger
Koppartorgets centrumhus med bostader i ett 6vre plan. | och med
detaljplanen kan bostader uppforas pa planomradet. Byggnaderna far
maximalt uppta 30 % i bruttoarea av fastighetsarea. De far vara i hogst tva
vaningar.

Da det finns en kallkalla i planomradets sydvastra del bor det i samband
med exploatering undersdkas hur grundvattenforhallandena ar.

Offentlig service

| Halsinggarden finns en grundskola med arskurs F — 9. S6der om
Kopparvégen intill tomten ligger en gymnasieskola.

Kommersiell service

Koppartorget ar stadsdelscentrum i Halsinggarden. Har finns idag pizzeria,
godisbutik och frisersalong. Narmaste storre livsmedelsaffar finns ca 1 km
at nordvast vid Kopparvagen i Nedre Norslund.

Tillgénglighet

Omradets topografi gor att forutsattningar for handikappvanlighet ar goda.
Kommunen bevakar, i samband med hanteringen av bygglovet, att
byggnadernas tillganglighet &r god. Kommunens ambition &r att
rekommendationerna i skriften Bygg i kapp ska tillampas.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bostadsbebyggelse bor placeras pa dstra delen av tomten och darmed kan
ett flertal av de befintliga traden sparas pa den vastra delen av tomten som
gransar mot tva friliggande bostadshus. Entréer bér anordnas fran éster och
gardssida med uteplats mot vaster. Det ar fordelaktigt om ny bebyggelse
byggs med stommar och fasader i tra enligt kommunens ataganden genom
trabyggnadsstrategin.

Det finns inga kulturhistoriska byggnader i omradets narhet som stéller
krav pa bostadshusens arkitektur.

Raddningstjanstens insatstider
Raddningstjanstens insatstid ar inom omradet 10 minuter.

Friytor och rekreation

I anslutning till planomradet i norr finns ett parkomrade. Placering av ny
bebyggelse bor goras med hansyn till befintlig stig som tangerar
planomradets norddstra horn.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Ett gang- och cykelstrak finns direkt soder om planomradet.

Kollektivtrafik

Busslinje 701 trafikerar Kopparvéagen dagligen. En busshallplats finns
direkt oster om planomradet.

Gator, parkering och utfarter

Oster om planomradet, baksidan av Koppartorgets centrumhus, finns en
infart med varumottagning, avfallsstation och parkering. Infart ordnas
lampligen fran Kopparvagen alternativt kan en gemensam infart ordnas med
fastigheten Gster om planomradet. Infor bygglovet bor samrad ske med
trafik- & fritidsforvaltningen for lamplig placering av infart till fastigheten.

Buller

Trafikméatning pa Kopparvagen har gjorts som visar att antal fordon per
dygn uppgar till 2 500 fordon (2010) varav 10 % (2003) av dem bestar av
tung trafik. Kommunens bedémning &r att buller inte bor bli ett problem fér
boenden i de nya bostadshusen. De nationella riktvardena for buller fran
trafik far emellertid inte dverskridas. Det ankommer pa exploatéren att
sékerstélla att byggnaderna klarar dessa.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Bostadsbebyggelse ansluts till det allménna VVA-nétet, som dr utbyggt 1angs
Kopparvégen. En dagvattenledning gar éver tomten dar marken ska vara
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tillganglig for underjordiska ledningar. Om marken 6ver det befintliga
straket bebyggs ska det flyttas till nytt lage pa tomten.

Det ankommer pa exploatdren att vid bygglovet redovisa for hur dagvattnet
ska tas om hand.

Varme

Fjarrvarmenétet ar utbyggt 1angs Kopparvagen, vilket tillkommande
bebyggelse ska anslutas till.

El

Bostadsbebyggelse bor anslutas till elnatet vid Kopparvagen. De bor dven
ha tillgang till fiber for Internet, TV och telefoni.

Avfall
Allt avfall ska hanteras enligt de regler som galler i Falu kommun.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Detaljplanen mojliggor ytterligare bostadsbebyggelse pa fastigheten som i
gallande plan var avsedd for allmant &ndamal. Omradet kan uppfattas som
ett allmant tillgangligt gronomrade vilket kan komma att forsvinna.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om normalt planférfarande.
Detaljplanen beréknas kunna antas av kommunfullméktige hosten 2013.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Nar genomfoérandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersétts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock
fastighetséagaren inte nagon réatt att erhalla ersattning om bygglov eller
marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det finns ingen allman plats
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Falun Halsinggarden 4:304 ags av Kopparstaden AB.
Fastigheten Falun Halsinggarden 4:303 ags av Falu kommun. Planomradet
gransar till Falun Halsinggarden 1:338, 1:339 och 7:4 som &r privatagda.
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Fastighetsbildning

For genomforandet av detaljplan krévs fastighetsbildning. Omradet ska
avstyckas fran Falu kommuns gatu- och parkfastighet Halsinggarden 4:303
och utgora en egen fastighet.

Tekniska fragor

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA.
Allménna vatten och avloppsledningar samt ledningar for omhandtagande
av dagvatten finns i Kopparvagen. Over planomradet gar befintlig
dagvattenledning. Ledningen ar sékerstalld med ledningsréatt over
Halsinggarden 4:304. Beroende pa hur tomten planeras kan ledningen
behdva flyttas till nytt lage.

Ny bebyggelse ska anslutas till fjarrvarmenétet.

Ekonomiska fragor

Genomforande av detaljplanen kan komma att medfora kostnader for
kommunen i form av fastighetsbildningskostnader for avstyckning fran
Halsinggarden 4:303.

Planavgift

Falu kommun bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till
grund for uttag av planavgift vid bygglov. Avgiften tas ut vid framtida
ansokan om bygglov. Storleken pa planavgiften berdknas enligt
byggnadsnamndens taxa och varierar pd grund av bebyggelsens art och
omfattning.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av Mikael Forsberg, Tomas Lundberg och
Jennie Akerstrom, stadsbyggnadskontoret, i samréd med berdrda inom
kommunorganisationen.

Planskeden
Instans Datum

Planuppdrag Kommunstyrelsens utvecklingsutskott 2012-06-12

Godkéand for samrad Byggnadsnamnden 2012-09-06

Godkand for granskning Byggnadsnamnden 2013-04-18

Godkand foér antagande Byggnadsnamnden 2013-09-05

Antagen Kommunfullméaktige 2013-11-21

Vunnit laga kraft 2014-03-27
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