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Falu kommun Laga kraft 2018-07-18
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen MSNO0362/15
Hallbarhet och planering KS0388/11

Detaljplan for

Verksamhetsomrade Vastra

Tallen (s6dra delen)

i Falu kommun, Dalarnas lan

Planbeskrivning

Handlingar
o Plankarta, skala 1:2 000, med planbestammelser
o Planbeskrivning

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra mark for industriandamal pa
Vastra Tallen vid E16. | dag ar planomradet helt obebyggt men gréansar i
norr mot en storre industrifastighet.

Detaljplanen mojliggor en utveckling av ett omrade for industriandamal och
utdkar kommunens planlagda markreserv for kommande etableringar.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med miljobalkens grundldggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebéar inga atgarder som berdr nagot riksintresse eller miljokvali-
tetsnormer.

Behovsbedtmning fér miljobedémning

Detaljplanens paverkan pa omgivningen ar liten. Kommunens bedomning ar
att detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan med hansyn till
de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvens-be-
skrivningar (SFS 2005:356). Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ra-
men for en miljobedémning enligt 6 kap 11 § miljobalken behdver dérfor
inte uppréttas.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget cirka 3,5 kilometer sydvést om Falu centrum, véaster
om vég E16, i hojd med Tallens kdpcentrum.
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Figur 1. Oversiktlig karta Gver tatorten med Vastra Tallen, sodra delen,
markerat.
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Areal

Planomradet har en areal pa ca 6,6 hektar. Kvartersmarken inom
planomradet ar ca 4,1 hektar.

Tidigare stéallningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen omfattar inga riksintressen.

Cirka 100 meter 6ster om planomradet passerar vag E16 som ar av riksin-
tresse for kommunikationer.

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-
02, redovisas planomradet som ett planerat arbetsomrade. Strax norr om det
redovisas ett planerat bostadsomrade. | 6versiktsplanen redovisas en
framtida strackning av vag 293. Den anger ocksa att staderna Falun och
Borlange ska vaxa i riktning mot varandra.

Detaljplaner
Planomradet &r inte sedan tidigare detaljplanelagt.

Detaljplanen angrénsar i norr till detaljplanen Del av Vastra Tallen, som vann laga
kraft 2010-11-10.

Nordost om Del av Vastra Tallen finns planlagd mark for industri, kontor och
handel som ingar i Detaljplan for riksvag 60, delen Pilbovagen — Tallen, mm, som
vann laga kraft 1998-08-17. Mellan det sodra delomradet och vag E16 finns
naturmark i samma detaljplan.

Strategiska program

Falu kommun &r engagerat i den sa kallade Trabyggnadsstrategin och dess
efterfoljare Trastad 2012. Detta innebdr att kommunen efterstravar att tra
ska anvandas som stom- och fasadmaterial vid ny bebyggelse.

Faluns infarter — trafiksystemets roll och funktion, september 2003, lyfter
fram de upplevelsevarden som finns vid stadens infarter som hansyn ska tas
till. Det kan rora sig om utformning av vagens naromrade, véxtlighet, ut-
blickar med mera.

| Dagvattenstrategi for Falu kommun, 2007-10-16, finns beskrivet hur dag-
vattenhanteringen vid nyexploatering ska hanteras.
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Strandskydd

Det finns vattendrag utanfér planomradet som enligt lansstyrelsens
riktlinjer for strandskydd omfattas av det generella strandskyddet. Det ar
Norshobécken som rinner séder om planomradet och ett dike Gster omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott gav stadsbyggnadskontoret 2011-06-
21 8 93 i uppdrag att upprétta en detaljplan for verksamhetsomrade pa
Vastra Tallen.

Forutsattningar och férandringar
Natur

Mark och vegetation
Omradet sluttar mot sydost. Hela planomradet &r i huvudsak bevuxet med
barrskog. | terrdngen finns inslag av mindre myrmarker.

I den Gstra delen av planomradet finns planlagd naturmark (NATUR) Oster
om kvartersmarken for industri. Denna ansluter till naturmarken i
angransande géllande detaljplan.

Geotekniska forhallanden

Detaljplanen har foregatts av en geoteknisk- och hydrogeologisk bedom-
ning, WSP 2012-11-06. Planomradet bestar till storsta del av moréan
forutom omradena mest oster- och sdderut som bestar av torv.

Radon
Planomradet ligger inte inom kant hogriskomrade for radon.

Kulturmiljo

I nara anslutning till planomradet, narmast riksvagen soder om bron, finns
fornlamningar (6vriga kulturhistoriska lamningar). Tva lador har tidigare
statt dar. Bredvid dessa husgrunder ligger mindre tegelhdgar fran taken. |
omradet finns dven fossila dkrar noterade.

Vid forandringar som kan paverka fornlamningarna kan tillstand behévas
enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Planomradet gransar i norr till en befintlig industrifastighet som inrymmer
Forlagssystems lager (Nedre Gruvriset 33:278).

Detaljplanen ger mojlighet for bebyggelse for industriandamal (J).
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Det finns mojlighet for varierande storlek pa tomterna for att passa olika
typer av verksamheter. Hogsta byggnadshojd ar 15 meter inom
planomradet. Byggnader far inte bli storre &n att alla nddvandiga funktioner
inryms inom den egna fastigheten till exempel parkering, varumottagning,
dagvattenhantering och liknande. Byggnaderna ska placeras minst fyra
meter fran tomtgrans.

Sarskild vikt ska laggas vid gestaltning av bebyggelsen som blir mest ex-
ponerad mot europavégen. Det ar fordelaktigt om tré anvands som stom-
och fasadmaterial, enligt riktlinjerna i trabyggnadsstrategin.

Service

Oster om E16, cirka 400 meter fran planomradet, ligger ett mindre handels-
omrade dar den storsta hyresgasten ar livsmedelsbutiken City Gross. Ut-
Over det finns dvrig service i Falu centrum.

Tillganglighet

Vid alla forandringar av marken eller byggnaderna bevakar kommunen, i
samband med hanteringen av bygglovet, att tillgdngligheten blir god.
Kommunens ambition &r att rekommendationerna i skriften Bygg i kapp
ska tillampas.

Raddningstjanstens insatstid
Raddningstjansten beraknas nd omradet inom tio minuter.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns langs Tunavagen till bron dver E16. Den ar utférd
med tanke pa personer med funktionshinder och de brantaste lutningarna
Overstiger inte 5 %.

Det finns mojlighet inom det omrade som planlaggs som lokalgata for
forlangning av gang- och cykelvagen som stracker sig langs Tunavagen.

Bra gang- och cykelmajligheter bor prioriteras till och inom verksamhets-
omradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken mellan Falun och Borlange angor trafikplatsen vid Tallen.
For resande fran Falun &r gangavstandet fran busshallplatsen till planomra-
det ca 250 m och for resande fran Borlange ca 450 m.

Biltrafik

Omradet nas med bil fran vag E16 via trafikplatsen Tallen. E16 ar statlig
och &r av riksintresse for kommunikationer. Tunavdgen &r en kommunal
gata som 6vergar till enskild vag séder om planomradet.

I Oversiktsplan FalunBorlange finns ett reservat for en framtida strackning
av vag 293. Da det rader osékerhet om var en eventuell framtida véag kan
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dras, planlaggs omradet direkt séder om Forlagssystem som allman
lokalgata.

Gator kan behdva byggas inom kvartersmarken. Dessa kommer att anldggas
som gemensamhetsanlédggningar inom kvartersmarken.

Parkering, varumottagning och utfarter

Byggnader far inte bli storre an att parkering, varumottagning och liknande
inryms inom respektive fastighet. Vid bygglovet beaktas kommunens p-
norm som antogs av kommunfullméaktige 2014-03-13.

Utfarter tillats inte i Tunavéagens kurva pa grund av trafiksékerheten.

Storningar och risker

E16 ar rekommenderad vég for farligt gods, inklusive hela trafikplatsen
med av- och pafarter.

Vag E16 &r en trafikerad vag som ligger cirka 100 meter Gster om
planomradet. Mellan planomradet och végen finns ett omrade vegetation,
planlagd som natur. Det bedoms darfor som mojligt att bebygga omradet
utan att verksamheterna stors av trafikbuller.

Sydvast om planomradet ligger en skjutbana. Da det inom planomradet
finns planstdd for mindre storningskanslig verksamhet, bedoms det inte
innebara nagon intressekonflikt mellan de foreslagna
industriverksamheterna och skjutbanans verksamhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den befintliga industrifastigheten, norr om planomradet, ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Ett beslut i kommunfullméktige ska tas for att verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten (avlopp) ska utvidgas for planomradet.

Dagvatten ska hanteras enligt Dagvattenstrategi for Falu kommun. Han-
teringen bor ske genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

En dagvattenutredning har genomforts efter granskningen.

Norsbobécken som rinner séder om planomradet och mynnar i Runn ar
fiskforande. Exploateringen innebér en 6kning av dagvatten till
vattendraget da andelen hardgjorda ytor 6kar. Under exploateringsskedet
ska dagvattenhanteringen utredas vidare. Dagvatten ska fordrojas inom
kvartersmarken, och om det finns risk for fororeningar i dagvattnet ska det
renas, innan det slapps ut till recipient, for att minimera paverkan pa
omradets hydrologi och kénsliga arter. Omradet ska ocksa hojdséttas sa att
det inte drabbas av 6versvamning.

varme
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Fjarrvarme ar draget langs Tunavégen till befintlig industrifastighet. Ny be-
byggelse ska anslutas till detta ndt om Falu Energi & Vatten AB beslutar att
bygga ut fjarrvarmeledningar dit.

El och IT
El och stadsnatet finns draget till intilliggande fastigheter.

Avfall
Avfallshanteringen ska folja de regler som finns i Falu kommun.

Administrativa fragor

I och med att detaljplanen vinner laga kraft upphavs strandskyddet att gélla
for all mark inom planomradet forutom naturmark. Detta regleras med en
administrativ bestammelse.

Det sarskilda skal som tillampas for att upphéva strandskyddet &r att kvar-
tersmark och lokalgatumark behdver tas i ansprak for att tillgodose ett all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (MB 7 kap § 18c
punkt 5). Intresset for Falu kommun &r att utveckla industrimark kring en
storre befintlig industrifastighet for att mgjliggéra kommande etableringar.
Mojligheten till fri passage lamnas mot Norsbobacken genom att ett
omrade pa 25-30 meter inte planlaggs.

Kommunens bedémning &r att ett upphdavande av strandskyddet inte
kommer att paverka véxt- och djurlivet, eller allménhetens tillganglighet,
pa ett sadant satt att det skulle strida mot strandskyddets syfte.

Lansstyrelsen har inte framfort nagra synpunkter pa detta under samrad och
granskning.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Med detaljplanen utvecklas Vastra Tallen till att bli ett omrade for
verksameter. Kommunens planlagda markreserv for kommande
etableringar utokas vilket bidrar till positiv utveckling for Falun. Med
omradet for nya arbetsplatser vaxer Falun ocksa i riktning mot Borlange
vilket har stod i Oversiktsplan FalunBorlinge.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunen under 2018.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar réaknat fran det datum planen vinner laga kraft. Nar ge-
nomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den éndras eller upphévs.
Nar genomfdérandetiden gatt ut har dock fastighetségaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning om bygglov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Detaljplanen berdr fastigheten Nedre Gruvriset 33:1 som dgs av Falu kom-
mun

Fastighetsbildning

Avstyckning av industritomter kommer att ske fran fastigheten Nedre
Gruvriset 33:1.

Beroende pa hur kvartersmarken inom planomradet kommer att indelas kan
de bli aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggningar for infartsvagar pa
kvartersmark. | lantmateriforrattning kommer andelstal for drift for
deltagande fastigheter att faststallas. Gemensamhetsanlaggningarna kommer
att forvaltas av de deltagande fastigheternas dgare eller av
samféllighetsféreningar som bildas.

Tekniska fragor

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for den allmanna VA-
anlaggningen. Infor utbyggnaden av omradet ska kommunfullmaktige fatta
beslut om utokning av verksamhetsomradet fér vatten och spillvatten

(avlopp).

Den nya bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till fjarrvarmenétet
om Falu Energi & Vatten AB beslutar att bygga ut fjarrvarmeledningar dit.

Dagvatten fran omradet ska fordrojas och vid behov renas inom
kvartersmarken innan det slépps ut i dagvattenledningar eller diken.

Ny gang- och cykelvag ska anlaggas langs Tunavéagen och vidare séderut
langs lokalgatan i planomradet.

I det omrade som utgdrs av natur r vattenledningen mellan Borlange och
Falun (Faluledningen) bel&gen och for ledningen finns en ledningsrétt
upplaten (lantmateriakt 2080-4584).

Ekonomiska fragor
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Genomforande av detaljplanen kommer att medféra kostnader for kommu-

nen for saval utbyggnad som framtida drift- och underhall av gator och

gang- och cykelvagar. Exploateringen kommer vidare att innebéra kostna-
der for bl.a. fastighetshildning. Kostnader for utbyggnad av gator och gang-
och cykelvagar samt 6vriga exploateringskostnader ska téckas av intakter
fran forsaljning av tomter.

Planavgift

Falu kommun bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till
grund for uttag av planavgift vid bygglov. Avgiften tas ut vid framtida an-
stkan om bygglov. Storleken pa planavgiften berdknas enligt byggnads-
namndens taxa och varierar pa grund av bebyggelsens art och omfattning.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av Mikael Forsberg, Asa Séfstrém och Lars
Gustafsson, stadsbyggnads- och naringslivskontoret, i samrad med ber6rda
inom kommunorganisationen.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans

Datum

Planuppdrag Kommunstyrelsens utvecklingsutskott 2011-06-26
Godkéand fér samrad Byggnadsnamnden 2014-04-17
Godkéand for granskning Byggnadsnamnden 2014-10-30
Godkand for antagande Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2018-04-25
Antagen Kommunfullméktige 2018-06-18
Vunnit laga kraft 2018-07-18
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