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Handlingar
e plankarta, skala 1:1000, med planbestammelser

e planbeskrivning

Planforfarande

Detaljplanens handlaggning paborjades med begréansat standardforfarande.
Under samradet inkom yttranden som innebar dndringar av plankartan vilket
medforde att planprocessen 6vergick till standardforfarande och att en
granskning av planen behdvde genomféras innan beslut om antagande
kunde goras.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med detaljplanen ar att mojliggdra for en smadjursklinik med tillho-
rande butiksforséljning. Darutéver kommer gallande verksamheter sdsom
smaindustri, kontor och handel med skrymmande varor att vara fortsatt till-
latna. Planomradet ar obebyggt idag men gransar mot fastigheter som inne-
haller bilservice och handel med bilar (skrymmande varor).

Detaljplanen mojliggor en etablering av en verksamhet som har behov av
bra tillganglighet och goda kommunikationsstrak, mojlighet till stora parke-
ringsytor och rastning av séllskapsdjur under konvalescens och rehabilite-
ring. Den tillkommande verksamheten liknar tillaten verksamhet i gédllande
detaljplan da den har samma typ av behov och blir inte stérande for boende-
miljoer. Detaljplanen innebar skapande av ett arbetsplatsomrade som ar i
linje med bland annat gallande Oversiktsplan FalunBorlange.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundldggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebar inga atgarder som berdr nagot riksintresse. Inga miljckvali-
tetsnormer bedoms Gverskridas inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning om planen antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomforande bedoms inte innebara en sadan betydande pa-
verkan pa miljon, halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL beho-
Ver upprattas.

Kommunens bedémning &r att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
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Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 8. Nagon miljékonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kap 11 8 miljobalken behdver darfor inte uppréttas.

Planforslaget innebar verksamhet som kan ge upphov till mindre och tillfal-
liga storningar for omgivningen. Planomradets lage i férhallande till bosta-
der bedoms ge en obetydlig paverkan, varfor planens paverkan pa omgiv-
ningen ar marginell. Planens genomférande bedéms inte ge ytterligare bi-
drag till eventuella dverskridanden av miljokvalitetsnormer, eller till att
manniskor utsatts for varaktig storning i hogre grad an vad som far betraktas
i ett verksamhetsomrade av detta slag.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget vid verksamhetsomradet Tallen drygt tre kilometer
sydvast om Falu centrum véaster om E16, mellan norra avfarten fran E16 och
Tunavagen. Angransande fastigheter norr och séder om planomradet inne-
haller Assistancekaren (bargningstjanst) och bilforsaljning.

Areal

Planomradet har en areal pa ca 1,7 ha. Kvartersmarken inom planomradet ar
cal,6 ha

Tidigare stallningstaganden
Detaljplanen omfattar inga riksintressen.

Sydost om planomradet passerar vag E16 som ar av riksintresse for kommu-
nikationer enligt MB 3 kap 68.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange

| Oversiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmiktige 2014-06-
02, redovisas planomradet som ett planerat arbetsplatsomrade. Strax norr
om arbetsplatsomradet redovisas ett planerat bostadsomrade (med forslag
till tillfart genom verksamhetsomradet). Oversiktsplanen anger ocksé att sté-
derna ska véxa i riktning mot varandra och en framtida strackning for véag
293 i ndaromradet.

Fordjupad Oversiktsplan for Falu tatort med omradet kring Varpan

| den fordjupade Oversiktsplanen éver Falu tatort, som antogs 2018-09-13,
aterfinns det aktuella planomradet inom ett omrade med verksamheter och
handel med skrymmande varor. | omradet kommer en ny tillfart till befint-
liga och tillkommande bostadsomraden norr och véster om verksamhetsom-
radet att anlaggas.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r sedan tidigare planlagt genom Detaljplan for riksvag 60 —
delen Pilbovagen-Tallen, lagakraftvunnen 1998-08-17. Detaljplanen pekar
ut omradet som lampligt for verksamheter med behov av goda transportmoj-
ligheter. Marken ar planlagd for industri med icke stérande verksamheter for
omgivningen, kontor samt handel med skrymmande varor. Utmed Tunava-
gen ska tradplantering utféras och u-omraden finns i omradets sodra del.
Sydvast om aktuellt planomrade, avskilt med en gc-vag, medges dven bil-
service.

Detaljplanen angrénsar i véster till detaljplanen Del av Vastra Tallen, som
vann laga kraft 2010-11-10.

Norr om planomradet pagar planarbete for verksamhetsomrade och bosta-
der.

Kommunala beslut i 6vrigt

Falu kommun efterstravar att tra ska anvéndas som stom- och fasadmaterial
vid ny bebyggelse enligt den sé kallade Strategin for hallbart byggande i
Falun — en anledning att bygga i tré antagen av kommunfullmaktige 2017-
06-20.

| Dagvattenstrategi for Falu kommun, 2008-03-13, beskrivs hur dagvatten-
hanteringen vid nyexploatering ska hanteras. Dagvatten ska omhandertas
lokalt pa ett sakert och miljoanpassat sétt.

En ny dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige
2020-02-06.

Forutsattningar och forandringar

Riksintressen

V&g E16/50 som passerar dster om planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap 88.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till storsta delen av naturmark med gallrad skog be-
stdende av 6vervagande del 16vtrad och sly samt mindre 6ppna luckor. Om-
radet ar ndgot kuperat och faller i hojd mot sdder. En gang- och cykelvig
langs detaljplaneomradets vastra del vallar in omradet.

Enligt fordjupad oversiktsplan for Falu tatort med omradet kring Varpan in-
nehaller omradet reglerande ekosystemtjanster som bidrar till visuell av-
skarmning. Planomradet ligger exponerat mot E16 vid Faluns sodra in- och
utfart. Vid exploatering av omradet &r det av stor vikt att omradet utformas
sa att upplevelsevardet av vagens narmiljo ar hog.
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Inom omradet finns ett avvattningsdike for skogsmark. Tillrinningen till di-
ket har skurits av och paverkats i samband med utbyggnad av Tunavégen,
E16 med tillhérande avfart samt anldggning av vattenéverforingsledningen
Borlange-Falun. Enligt Léansstyrelsen i Dalarnas végledning om strandskydd
for sma vattendrag omfattas inte avvattningsdiken av miljobalkens strand-
skyddsbestammelser.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Tva geotekniska markundersokningar &r utforda i omradet sedan tidigare,
undersokning 153 (K-Konsult) fran 1989-04-03 och undersokning 97
(VIAK AB) fran 1971-05-17.

Under planprocessen har ytterligare en geoteknisk undersokning i planomra-
det utforts, Nytt djursjukhus Tallen, PM Geoteknik (Ramboll 2019-09-30).
Undersokningen visar att den generella jordlagerprofilen inom planomradet
utgors av moran ovan berg. | omradets sodra del aterfinns ett ca 1 meter
djupt lager torv med hdg humifieringsgrad pa silt ovan moranjorden.

Moranlagret i planomradets norra del bedoms vara fyra till sex meter mak-
tigt och Gverlagra berg. Lagret innehaller en blandning av silt, sand och grus
och block har patraffats genom hela lagerprofilen. Berg har patraffats 4 till 7
meter under befintlig mark och sluttar generellt i sydlig riktning.

Grundvattenytan varierar mellan nivaerna +171,5 och 175,6 vilket motsva-
rar 1,6 och 3,0 meter under markytan vid observationer under 2019. Enligt
SGU ér grundvattennivaerna under det normala vilket man bor ta hansyn till
vid grundlaggning, dagvattenhantering mm.

Pa grund av markens tekniska forutsattningar och planerad bebyggelse samt
tillhdrande parkeringar rekommenderas att grundlaggning sker med styv
platta pa mark (bs). All organisk samt tjalfarlig jord ska schaktas bort ner till
tjalfritt djup innan grundlaggning utfors. Aven for ytor som ska hardgéras
och vid markhojningar, géller att all organisk jord ska bortschaktas och di-
mensioneras utifran aktuella materialtyper och tjalfarlighetsklasser.

Da moréanjorden har varierande egenskaper rekommenderas att packnings-
kontroller utfors pa planerade grundlaggningsytor.

Delar av omradet klassas som aktsamhetsomrade avseende skred i finkornig
jord. Permanenta slanter bor ej stallas med brantare slantlutning an 1:3 och
bor forses med erosionsskydd, t ex vegetation (n2).

Fororenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av
tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Planomradet
ligger utom det omrade dar markfororeningarna befaras 6verstiga riktvar-
dena.
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| planomradets norra del har fyllnadsmassor konstaterats vid geoteknisk
undersokning 2019-09-30. Fyllnadsmassor kan innehalla miljofarliga rest-
produkter och vara paverkat av Falumetaller. Innan schaktarbeten och flytt
av massor fran omradet paborjas ska kartlaggning av eventuella forore-
ningar utforas. Beroende pa innehall ska de omhandertas enligt gallande
riktlinjer eller krav.

Radon
Fastigheten ligger inte inom hdgriskomrade for radon.

| PM Geoteknik, 2019-09-30, redovisas radonhalter mellan 12,9 och 41,1
kBg/m? inom planomrédet, vilket klassas som normalmark avseende mark-
radon. Da radonhalten kan variera dver bade tid och plats rekommenderas
att ett radonsakert byggnadsutforande tillampas. Aven tillforda jordmassor
och byggnadsmaterial ska beddmas med avseende pa radon for att saker-
stélla att dessa inte tillfor ytterligare radon.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och service

Det finns ingen bebyggelse férutom en transformatorstation inom detaljpla-
neomradet.

Planomradet ligger i utkanten av stadsbebyggelsen, i ett verksamhetsomrade
under utveckling. Gransande till planomradet finns nyligen uppférda bygg-
nader som inrymmer fordonsbérgning respektive en bilhall. Sydvast om
planomradet aterfinns dven en logistikbyggnad. Oster om planomradet, pa
andra sidan om E16, finns bland annat handelsplatsen Tallen med en stor
livsmedelsbutik. Ovrig service finns i Falu centrum.

En bostad finns ca 150 m nordost om planomradet. Sammanhéngande bo-
stadsomrade finns i Ovre Gruvriset ca 400 m norr om planomradet.

Tillganglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders

och tomters tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillampas.

Verksamheter

| gallande detaljplan tillats icke-storande industri (J, m1), kontor (K) och
handel med skrymmande varor (Hz). Ett tilldgg gors till denna detaljplan
som aven medger verksamhet for smadjursklinik med tillhérande forséljning
(L1). Den nya verksamheten bedoms sammanfalla med de intentioner som
anges i bade OP FalunBorlange samt FOP Falu tatort och omradet runt
Varpan dar omradet foreslas utvecklas som arbetsplats med behov av goda
transportm@jligheter samt handel.
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Gestaltning

Bebyggelsens och markens utformning ska gestaltas med tanke pa omradets
exponering mot E16. Ny bebyggelse far uppforas med en hogsta byggnads-
hojd om atta meter. Tra anvands med fordel som stom- och fasadmaterial.
Bruttoarean begransas till 30% av fastighetsarean (e1). For att medverka till
ett estetiskt tilltalande omrade far skyltanordning inte uppforas pa fasad eller
tak mot E16 med undantag for skyltning med logotyp och 6ppettider (f1).

Varumottagning och belysning bor placeras och utformas sa att stérningar
for intilliggande bostad, gator och vagar minimeras.

Teknisk utformning av byggnader och upphallsomrade inom planomradet
utfors med hansyn till risker, se vidare avsnitt Farlig gods.

Friytor

Planomradet ligger nara skogsmiljoer. Promenadstrék till Ovre Gruvriset
och Samuelsdal finns inom 200 meters avstand fran planomradet.

Trygghet och jamstélldhet

Gang- och cykelvagen langs Tunavagen &r belyst vilket ar positivt da det bi-
drar till trygghet. Vid E16 finns busshallplatser for regionaltrafik som ger
maojlighet att anvanda av kollektivtrafik.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagen langs Tunavagens sodra sida ar ett primart cykelstrak
inom Falun (Gataz). GC-végen kommer att bertras av in-/utfart till verksam-
heten. Det ska finnas maojlighet att ordna cykelstall i bra lagen i férhallande
till verksamhetens entréer inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid ramp pa ett avstand av ca 70 meter sydvast
om planomradet. Dér stannar busslinjer som trafikerar strackan Falun - Bor-
lange. Mojligheten att arbetspendla med kollektivtrafik &r god.

Biltrafik

Tunavagen ar en lokalgata med separerad gang- och cykelvag i direkt an-
slutning till planomrédet. Vagen fungerar som anslutningsvag till Ovre
Gruvriset och Pilbo-omradet norr om planomradet. Gatubredden &r sju me-
ter och gang- och cykelbanans bredd ar ca tre meter. Tunavéagen hade 900
arsdygnstrafik (adt) 2015, E16/50 i sodergaende riktning ca 8 300 adt och
avfarten ca 800 adt 2018.

Planomradet blir lattillgangligt ur transportsynpunkt genom narheten till den
statliga vagen E16/50 (som &r av riksintresse for kommunikationer) och tra-
fikplats Tallen.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och varumottagning sker inom planomradet. Utfart sker mot Tu-
navégen. Parkeringsbehovet ska lésas enligt kommunens parkeringsnorm
for bil och cykel, antagen av kommunfullmaktige 2014-03-13.

Parkering far inte finnas (n1) inom ledningsomrade (u1) i planomradets
sodra och syddstra del.

Utfartsforbud
Utfartsforbud rader mot del av Tunavagen for att undvika konflikt med pla-
nerad ny vag pa Tunavagens norra sida.

For att undvika konflikter med trafik langs avfarten géaller &ven utfartsférbud
mot E16:s avfart. Detta redovisas inte i plankartan da utfartsforbud inte kan
regleras i plangrans. Utfart mot E16 regleras av bestdimmelserna i 39 § Vag-
lagen. Dar sags att en enskild korvag eller utfarter fran fastigheter inte far
anslutas till en allman vag utan vaghallningsmyndighetens tillstand, i detta
fall Trafikverket.

Stdrningar och risker
Buller

V&g E16/50 med av- och pafartsramper samt Tunavagen ar kallor till buller
fran motortrafik. Den markanvandning som foreslas i denna detaljplan ar
inte storningskanslig och bedémningen &r darfor att bullerskyddsatgarder
inte behover vidtas utomhus. Byggnaderna ska dock uppfylla krav for buller
fran trafik pa inomhusmiljén som motsvarar kontors- och vardlokaler vilket
ar 35 dBA ekvivalent niva. For jourrum ar kravet 30 dBA ekvivalent niva.

Farligt gods

Vég E16/50 med av- och pafarter ar leder for farligt gods. Vid planlaggning
intill dessa typer av leder tillampar kommunen Lansstyrelsen i Dalarnas
vagledning Farligt gods, riskhantering i fysisk planering, 2012-06. Véagled-
ningen visar att nar detaljplaner tas fram for bland annat mindre handel och
ovrig parkering dar avstandet till en farligt godsled understiger 70 m ska en
riskbedémning utforas. En riskutredning har darfor tagits fram (AF, 2019-
09-27). Utredningen har studerat personrisker inom detaljplaneomradet
kopplat till avakning och olyckor med transporter av farligt gods pa vag
E16. Berakningar ar utforda med riskmatt for individ- och samhallsrisk.

Riskutredning

Forutsattningar

Marken inom planomradet sluttar fran nordost till sydvast. Hojdskillnaden
ar sju meter mellan nordéstra och sydvéstra delen, ca 179 meter dver havet
(mah) respektive ca 172 moh.

V&g E16 med avfart, som ar farligt gods-led, passerar planomradet och ut-
gor en riskfaktor. Avfart fran E16 i sodergaende riktning har marknivaer
mellan ca +177 m och +174,6 (fran norr till séder langs med aktuell
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fastighet) och avskiljs fran planomradet med ett dike, dar vagomradet ar ca
18 m brett. Hastighetsbegransningen pa avfarten bedéms till 90 km/h (in-
bromsningseffekt fran 110 km/h till 60 km/h langs avfarten). Ett avkor-
ningsracke, ca 70 m langt, finns langs fastighetens sydvastra och lagre delar.
Hér finns &ven en spillvattenpumpstation. Langs E16 ar hastighetsbegrans-
ningen 110 km/h. Mittracke finns mellan E16:s norrgaende och sédergdende
korfalt.

Resultat riskanalys

Riskanalysen visar att individrisken for olycka med farligt gods ligger pa ac-
ceptabla nivaer pa ett avstand 30 meter vaster om avfarten. P& avstandet 0-
30 meter vast fran avfarten befinner sig risknivan inom ALARP!-omradets
lagre del, vilket innebar att vid exploatering inom detta omrade bor riskredu-
cerande atgarder beaktas.

En sakerhetszon pa 10 meter fran avfarten. Vid slantlutning < 1:4 ska en sé-
kerhetszon pa 10 meter finnas vid avfarten och utanfor kérbanan med han-
syn till risk for avakning. Inga fysiska hinder ska finnas inom denna zon.
Vid slantlutning > 1:4 krévs sidorécke alternativt en anpassning av lut-
ningen sa att den blir flackare an 1:4.

Samhallsrisken utifran olycksscenarier med de mest bidragande olyckorna,
vilka ar giftig gas och brandfarlig gas, bedéms befinna sig inom acceptabla
nivaer med hansyn till dagens och framtida personbelastning.

Rekommenderade riskreducerande atgarder

Inom planomradet behover riskerna fran vag E16 och tillhérande avfart mi-
nimeras. En acceptabel riskniva bedéms vara mojlig att uppna genom info-
randet av riskreducerande atgérder. Foreslagna atgarder bedoms ocksa leda
till att riskerna i samband med foreslagen verksamhet &r att betrakta som
normala och acceptabla. For att tillata ny bebyggelse inom 30-70 meter fran
vagkant bor foljande riskreducerande atgarder genomforas:

- Om praktiskt genomférbart rekommenderas 30 meter bebyggelsefritt
fran avfartsvag (prickmark). Vid bebyggelse inom 30 meter fran av-
fartsvag ska fasad mot vagen utforas brandséakert

- Vistelse inom 0-10 meter vast fran avfarten forhindras genom barriar
av exempelvis stangsel, vegetation eller liknande. (L6sning far inte
inkrakta pa sakerhetszonen 0-10 meter fran avfarten.)

- Utformning av planomradet inom 30 meter fran vagkant bor inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse (prickmark, bz, ny).

L ALARP, As Low As Reasonably Practicable, risker som beddms
tolerabla om alla rimliga atgarder &r vidtagna
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- Entréer och utrymningsvagar bor i den man det ar mojligt placeras
pa motsatt sida E16/50 sa att utrymning kan ske till séker plats vid
farligt godsolycka pa E16/50 (ba).

- Friskluftsintag/ventilation placeras pa motsatt sida E16/50 (b2).

- Tillgang till central avstangning av ventilationen ska finnas (by).

Utforandet av riskreducerande atgarder féljs upp vid bygglovshanteringen.

Réaddningstjanstens insatstider

Insatstiden for R&ddningstjansten berdknas understiga 10 minuter. Brand-
post finns vaster om detaljplaneomradet pa Tunavagens norra sida.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Det finns kapacitet att koppla den nya verksamheten till de all-
méanna vatten- och spillvattenledningarna.

Falu Energi & Vatten har ledningsratter for vatten (bl a vattenéverforings-
ledning Borlange-Falun) och avlopp inom och langs med detaljplaneomra-
dets syddstra sida. Marken ovan ledningsratterna far inte hojas, bebyggas,
hardgoras eller paféras schaktmassor (bs). For ledningsstraken galler admi-
nistrativa bestammelser (u) i plankartan.

Schakt inom ledningsrattsomrade for vattenoverforingsledningen far inte ut-
foras forutom vid underhall och atgéarder pa ledningarna av ledningségaren.
Schakt i narhet av befintliga markférlagda ledningar ska utforas sa att dessa
inte skadas. Befintliga markforlagda ledningar kan &ven skadas av markhoj-
ningar och lastokningar ovanpa och i narhet av ledningarna och ska darfor
undvikas for att inte skada ledningarna. Hur anlaggningsarbeten far utforas
inom och i anslutning till ledningsrattsomraden regleras i ledningsrattsupp-
latelsen.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dag-
vatten. Idag avvattnas omradet naturligt mot en lagpunkt i planomradets
sOdra horn. Har finns en kupolbrunn som avleder vatten till en ledning for
dagvatten. Marknivan kring och i anslutning till kupolbrunnen far inte for-
andras da det kan paverka vattenoverféringsledningen.

Allt dagvatten fran exploaterade ytor behdver fordrojas lokalt inom fastig-
heten for att minska belastningen pa nedstroms liggande dagvattenanlagg-
ningar och ledningar. Fordrojningsatgéarder dimensioneras for att uppehalla
en avrunnen volym om motsvarande minst 10 mm regn och konstrueras om
mojligt att ha en tdmningstid pa cirka 12 timmar. Inom kvartersmarken bor
det efterstravas att minst halften av ytan ar genomslépplig (t ex
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vegetationstackt eller grusad) sa att infiltration kan ske. Till dessa ytor bor
dagvatten ledas fran tak och andra hardgjorda ytor.

En dagvattenutredning for omradet har utforts (PM Dagvatten, Ramboll,
2019-09-30, rev 2020-05-26). Den visar att det & mojligt att omhanderta
dagvatten inom planomradet genom en kombination av olika lésningar av
utjdmnings- och infiltrationsmagasin, avskarande diken och 6éversilning av
dagvatten fran parkeringsytor och takvatten dver grasytor. Lésningarna ger
ocksa en sedimenterande och partikelavskiljande funktion. Dagvatten som
inte infiltreras pa fastigheten kan efter fordréjning avledas genom éversil-
ning dver grasytor eller liknande till kupolbrunnen vid sddra hérnet av fas-
tigheten.

Magasinens utformning och storlek styrs av andelen hardgjord yta inom fas-
tigheten samt grundvattennivaerna vid lagena for magasinen. Hogsta
damningsniva i magasinen stams av mot tillaten damningsniva i anslutna
drénerings- och stuprorsledningar.

Infarten bor hojdsattas och utformas s att vattenavrinning fran Tunavagen
inte styrs in mot planomradet.

Lagsta markniva for att byggnader ska klara 100-arsregn beddéms vara > +173 m.

varme

Fjarrvarmeledningar finns utmed Tunavégen och regleras genom u-omrade.
Det finns mojlighet att ansluta verksamheten till detta nét.

El och IT

El- och optonat finns tillgangligt till fastigheten i planomradets véstra del
dar en natstation finns. Har sakerstélls ett omrade for tekniska anlaggning
genom E. | omradets sydostra del, parallellt med avfarten till E16, finns yt-
terligare ett optostrak samt en starkstromskabel som ingar i u-omrade.

Nya ledningar forlaggs pa frostfritt djup, alternativt frostskyddsisoleras.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som galler i Falu kommun.

Administrativa fragor

Inom planomradet finns det tre ledningsrétter tillhérande Falu Energi &
Vatten. Ledningsratterna avser dels huvudvattenledningen Falun-Borlange
och optoledning och dels vatten- och avloppsledningar. Dessa kommer inte
att paverkas av utbyggnaden da de kommer att omfattas av u-omrade och
dessutom ligger inom omrade som inte far bebyggas.

U-omrade langs detaljplaneomradets sydostra sida anger att marken ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar och faststéller radande
forhallanden for ledningsdragningar i omradet.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handl&ggs enligt reglerna om standardférfarande. Detaljplanen
beréknas kunna antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden under 2020.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsaga-
ren inte nagon rétt att erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljpla-
nen ersatts, &ndras eller upphéavs.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats (GC-vég).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Nedre Gruvriset 33:387 - Falu kommun

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Det kravs inga fastighetsbildningsatgarder for att kunna genomfora detalj-
planen.

Tekniska fragor

Ny bebyggelse ska anslutas till det allmanna vatten- och spillvattennétet.
Dagvattnet ska tas om hand och fordréjas lokalt inom fastigheten, innan det
far avledas 6ver markytan till Falu Energi & Vatten AB:s dagvattenledning-
arna via kupolbrunnen i detaljplaneomradets sodra horn. Anslutning till dag-
vattenledningar med ledningar under jord far inte utforas.

Enligt 138 Forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
ska anmélan om inrattande av avloppsanordning for dagvatten goras till
kommunens myndighetsnamnd for bygg- och miljofragor.

Den nya bebyggelsen bér anslutas till fjarrvarmenatet.

Omraden med ledningsratter far inte bebyggas, hardgoras eller forandras pa
annat satt sa att underhall av ledningar forsvaras. Inga schaktarbeten far for-
komma inom ledningsrattsomradet for huvudvattenledningen, forutom av
ledningségaren vid underhall och liknande, och befintlig markniva far inte
forandras. Se vidare i regleringen for ledningsrattsupplatelsen.
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Avtal

Ett avtal om anmélan till ledningségaren Falu Energi & Vatten AB om inrat-
tande av hantering, fordréjning och rening av dagvatten inom fastigheten
boOr upprattas.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatdren och darfor ska det inte tas ut tas ut na-
gon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

Avtal

| kdpeavtalet kommer genomforandefragor sdsom t.ex. omhandertagandet
av dagvatten att regleras.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Med detaljplanen mojliggors utveckling for verksamheter som gynnas av ett
strategiskt bra och lattillgangligt lage med goda kommunikationer och moj-

ligheter att ta emot kunder. Detaljplanen innebdr ett tillagg av bestammelsen
L1 till tidigare bestdmmelserna i detaljplan och ger mojlighet att utveckla en
smadjursklinik med tillnérande forséljning samt bidrar till en utveckling av

verksamhetsomradet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten inom fastigheten minskar belast-
ningen pa ledningsnatet och naturliga vattendrag nedstroms planomradet.

Utredningar
Foljande utredningar har utforts i samband med detaljplaneprocessen.

- 12928 AniCura djursjukhus, Falun. Trafikbuller och fénsterdimensionering. Projektrapport.
Soundcon 2019-09-06

- Riskutredning Del av Nedre Gruvriset 33:1. AF 2019-09-27

- PM Geoteknik. Nytt djursjukhus Tallen. Ramboll Sweden AB, 2019-09-30

- PM Dagvatten. Nytt djursjukhus Tallen. Ramboll Sweden AB, 2019-09-30,
rev 2020-05-26

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Asa Safstrém och Lars Gustafsson miljo-
och samhéllsbyggnadsférvaltningen, i samrad med berérda inom kommun-
organisationen.

Tolkning av detaljplan

Planbesked gavs 2018-06-07. Detaljplanen har tagits fram under 2019. Vid
tolkning av detaljplaneprocessen ska Boverkets PBL kunskapshanken fran
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2015-01-02 anvandas och for tolkning av planbestdmmelserna ska Bover-
kets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan anvéndas.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 1987:10 eller
2010:900

Planbesked

Godkand for samrad
Godkéand for granskning
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
(Delegationsbeslut)

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
(Delegationsbeslut)

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
(Delegationsbeslut)

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Datum

2018-06-07

2020-02-10

2020-06-12

2020-08-24

2020-09-16
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