Beskrivning och villkor

Forsaljning av del av fastigheten Falun 6:1, Manhem

Vardshusvagen 2
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1. Fastighetsinformation

Objektet utgodrs av del av fastigheten Falun 6:1 om ca 4400 kvm. Lantmateriférrattning
for att stycka av omradet pagar, se mer under sista stycket i denna punkt. | det
foljande benamns omradet som fastigheten. Inom fastigheten finns forskolan Manhem
(nedlagd verksamhet sedan 2021) samt mindre komplementbyggnad (forrad).

Adress
Vardshusvagen 2, 791 31 Falun

Lage
Objektet ligger inom stadsdelen Bergalid intill SvardSJogatan se rod markering i figur 1.
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Figur 1.© Lantmateriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mét & karta, Falu kommun.

Fastigheten ligger ca 1 km norddst om Falu centrum (Stora torget). Séder om
fastigheten ligger sjukhusomradet och nagra hundra meter 6ster om fastigheten ligger
Lugnetomradet med hogskola och flertalet idrottsanlaggningar och naturreservat.
Myrans vatmark och strovomrade nas ca 500 meter Oster om fastigheten och
Stadsparken ansluter direkt soder om Svardsjogatan. Handel finns i Falu centrum och
knappt 1 km séder om fastigheten ligger Majorens handelsomrade. Till centralstationen
ar det ca 1 km och busstrafik finns i direkt anslutning till fastigheten.

Agare

Falu kommun

Taxering
Objektet ar taxerat som specialenhet, skolbyggnad med typkod 825.
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Rattigheter

Fastigheten ar belastad med ledningsratt for fjarrvarme.

Anslutningar
Anlaggningsavgift ar erlagd for vatten, spillvatten och dagvatten. Fastigheten ar
ansluten till stadsnat och fjarrvarme.

Ledningar
Falu elnat ager ett kabelskap i sydvastra delen av fastigheten i grans mot
Vardshusvagen. Falu elnat ager ett OPTO-skap i vastra delen av fastigheten intill
Vardshusvagen samt en servis in till huvudbyggnaden. Telia Skanova ager ledning in till
huvudbyggnaden enlig rod linje pa kartbild nedan.

~

Figur 2. Rdd linje = Telia Skanovas teleledning

Lantmaiteriforrattning

Lantmateriforrattning for att stycka av omradet till egen fastighet pagar. Ansokan ar
inlamnad enligt nedanstaende yrkande pa fastighetsindelning (lila linje). Slutliga
fastighetsgranser beslutas inom forrattningen. Falu kommun bekostar férrattningen.
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Figur 3. © Lantmateriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mat & karta, Falu kommun.

Buller

Fastigheten ligger delvis inom omrade for buller fran helikopterlandningsplats vid Falu
lasarett.

Byggnad

Inom fastigheten finns det fore detta utvardshuset Manhem som uppférdes nagon gang
runt ar 1800. Efter det har byggnaden dven harbéargerat lagenheter innan den i bérjan
av 1980-talet byggdes om till daghem. Sedan dess har det bedrivits bade férskola med
plats for 54 barn och montessoriskola. Byggnaden star for narvarande tom sedan 2021.
Byggnaden &r uppford i en och tva vaningar samt vind. Aven kallare finns.

Byggnadens yttre skick beddms som mindre bra. Tradetaljer behdver malas, putsen har
varierande skick och behover till delar atgardas och malas. Taket lacker vid
skorstensgenomféringar och behover atgardas.

Byggnadens inre skick beddms som normalt. Golvbjalklaget har ett omgaende
reparationsbehov, se besiktningsprotokoll bilaga 1.

Interiéren har manga fina inslag som flera kakelugnar (ej godkanda) och en 6ppen spis
(godkand), se besiktningsprotokoll, sotning bilaga 2. Stora pardérrar och delar av
golven utgors av fin fiskbensparkett samt vaggmalningar och takmalning vilka ar av
kulturhistoriskt intresse finns framst i paviljongen/vinkelbyggnaden.

Areal
Bruksarean (BRA) uppgar till ca 840 m?

Lokalarean (LOA) uppgar till ca 719 m?

Ritningar
Se bilaga 3

Energideklaration
Se bilaga 4
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Konstruktion
Grundlaggning Krypgrund. Murad betonghalsten med invandig isolering
pa tjalisolerade betongsulor

Stomme Timmer, 250 mm lattklinkerblock
Fasadmaterial 10 mm puts
Tak Bandtackt plat, underlagspapp, 23 mm raspont,

Prefabricerade fackverkstakstolar c/c 1200,
365 mm min ull.

Fonster 2+1isolerglas

Balkong Ja

Larm Ja

Radon Under gransvarden, se bilaga 5
Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme och el

Ventilation FTX

Komfortkyla Nej

OVK Ja, besiktningsprotokoll i bilaga 6

VA Kommunalt vatten och avlopp

Hiss Nej

Energiklass G
Bilder

Vy fran Svardsjogatan
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Fiskbensparkett och kakelugnar
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Figur 4. Salen med védggmalningar

Utemiljo

Gardsmiljon bestar i soder av ca 2500 m? uppvuxen tradgardsyta med frukttrad och
barbuskar. Viss lekutrustning finns. Norra delen av gardsytan om ca 1200 m? utgoérs av
grusad yta och parkering, viss lekutrustning finns och till viss del aven av grasmatta.
Har finns dven en mindre forradsbyggnad. Ingen garanti lamnas for lekutrustningen.

2. Planer och lov

Detaljplan

For objektet galler Detaljplan for Bergalidsomradet samt kvarteret Villan mfl i Falun, LK
1979-05-09, se bilaga 7. Detaljplanen medger anvandningen kontor och bostader (HdB)
i en och tva vaningar. Del av befintlig gardsmiljo ar i gallande detaljplan utlagt som
allméanplats gata och ingar inte i fastigheten, se detaljplan och yrkande till avstyckning
under punkt 1.

Det ar kdparens ansvar att ta del av gallande detaljplan och gora sig inférstadd i dess
innebord for anvandandet av fastigheten.

| sasmband med eventuell andring av detaljplanen, behdver byggnadens kulturvarden
sdkerstallas genom skydds- och varsamhetsbestammelser. | samband med det behéver
man troligen gora en kulturhistorisk utredning som preciserar byggnadens varden. En
andring av detaljplan prévas efter ansokan fran framtida fastighetsagare. Det ar aven
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den sdkande (ny fastighetsdgare) som bekostar framtagen av en ny detaljplan. Hur
planprocessen gar till kan du ldsa mer om har: https://www.boverket.se/sv/om-
boverket/guider/hur-en-detaljplan-tas-fram/# Denna forsaljning innehaller inga krav
om andrad detaljplan.

Bevarande plan

Byggnaden Manhem har ett hogt kulturhistoriskt varde och finns utpekad i Falu
kommuns bevarandeplan, Husen berattar, Bevarandeplan for Falu innerstad 2012, som
en byggnad med stort eller sarskilt kulturhistoriskt véarde. Du kan lasa mer om Falu
kommuns bevarandeplan har: Bevarandeplan for Falu innerstad - Startsida (falun.se)

Bygglov
Bygglov for barnstuga beviljades med dispens 1982. Darefter har bygglov sékts fér om-
och tillbyggnad av kok i daghem (1995).

Senaste anvandning ar daghem/forskola. Om annan anvandning ska till, exempelvis
bostader, behover detta foregas av en bygglovsprévning for andrad anvandning.

Vid byggnation, sdval fér renovering som vid stérre ombyggnation ska byggnadens
karaktar och kulturhistoriska varde beaktas.

Byggnaden har inga formella skydds- eller varsamhetsbestammelser i géllande
detaljplan. | ssmband med bygglov behéver man darfor préva atgérderna mot bland
annat PBL 8:13 (forbud mot férvanskning av sarskilda kulturhistoriska varden), PBL 8:17
(krav pa varsamhet vid dndring) och PBL 2:6 (krav pa anpassning till stads- och
landskapsbild, kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan).

3. Kop

Pris
Utgangspris 3 miljoner (3.000.000) kronor.

Intresseanmalan/anbud
Anmalan om intresse att forvarva fastigheten ska ske skriftligen och utan férbehall.

Anmalan skickas till Falu kommun, Miljo- och sam-hallsbyggnadsférvaltningen, Terés
Berglund, 791 83 Falun.

Intresseanmalan/anbud ska innehalla prisuppgift och kommunen forutsatter att
koparen har lanelofte klart fran bank eller finansiering I10st pa annat satt innan intresse
lamnas. Kuvertet ska vara neutralt och markas “"Intresseanmalan Manhem”.
Intresseanmalan/anbud ska vara kommunen tillhanda senast 5 juni 2024.

Fortsatt 6ppen budgivning kan darefter komma att ske.
Kommunen forbehaller sig fri provningsratt och har inget dtagande att acceptera ett

anbud oavsett om det skulle motsvara det hdgsta priset som erbjuds.

Visning och upplysningar

Visning sker efter 6verenskommelse. FOr visning och évriga upplysningar kontakta
Terés Berglund, Falu kommun, Milj6- och samhalls-byggnadsférvaltningen,
Exploateringsavdelningen, teres.berglund@falun.se eller 023-830 00.
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https://www.boverket.se/sv/om-boverket/guider/hur-en-detaljplan-tas-fram/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/guider/hur-en-detaljplan-tas-fram/
https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/kulturmiljoer-och-byggnadsvard/bevarandeplan-for-falu-innerstad.html

Ovriga kostnader

Koparen star kostnaden for inteckningar och lagfart samt vardeintyg for berakning av
lagfartskostnaden. Har kan du ldsa mer om Idsa mer om kostnad for lagfart och
vardeintyg: https://www.lantmateriet.se/sv/fastighet-och-mark/kopa-aga-salja-eller-
ge-bort/Stampelskatt-och-avgifter/

Tilltrade

Hosten enligt 6verenskommelse.

Kopekontrakt

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for att uppratta képekontrakt. |
samband med undertecknande av kdpekontraktet ska kdparen erldgga en handpenning
om 10% av kopeskillingen. Resterande del av kdpeskillingen erldggs kontant senast pa
tilltradesdagen.

Kopekontraktet ska godkannas av miljo- och samhallsbyggnadsnamnden genom beslut
som vinner laga kraft. Namndprocessen kan ta upp till ca fyra veckor beroende pa nar i
manaden kopeavtal undertecknas av koparen.

Nar hela kdpeskillingen erlagts upprattar kommunen kdpebrev

4. Kontakt

Fragor om objektet och forsaljningen besvaras av ansvarig handlaggare, Terés
Berglund, vid exploateringsavdelningen, milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Telefon: 023 - 830 00
E-post: teres.berglund@falun.se

5. Bilagor

Besiktningsprotokoll Vardshusvagen 2
Besiktningsprotokoll. Sotning
Ritningar

Energideklaration

Radonmatning

OVK 2018

Detaljplan
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