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Beskrivning och villkor

Forsaljning av fastigheten Falun Kémparvet 4
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1. Fastighetsinformation
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Figur 1.© Lantmateriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mat & karta, Falu kommun.

Fastighetsbeteckning: Falun Kdmparvet 4
Adress: Parkgatan 9, 791 31 Falun

Agare: Falu Kommun

Taxering: Typkod 825 (Specialenhet, skolbyggnad)
Byggar: 1912

Beskrivning: Fastighetens area ar 1975 m?. Fastigheten ligger centralt i Falun.
Fastigheten ligger med cirka 250 meters gangavstand till tagstationen/resecentrum i
Falun och cirka 300 meter till den centrala knutpunkten for busstrafik. Det ar cirka 350
meter till stadskarnan med ett stort utbud av service. Allt fran livsmedelsbutiker,
apotek, bank, restauranger och butiker. Fastigheten ligger i ndra anslutning till Falu
Lasarett.

Det har pa fastigheten fran 1993 och till och med 31 augusti 2024 bedrivits
forskoleverksamhet, férskolan Lindgarden. Den géllande detaljplanen medger
anvandningen skola, bostad och kontor, se bilaga 3 - Detaljplan.

Pa fastigheten finns lekanordningar, parkering, forrddsbod och en huvudbyggnad. P3
fastigheten finns nagra storre trad i form av lindar som ar skyddade i géllande
detaljplan. Det finns ocksa gran, bjork och nagra frukttrad. Fastigheten ar inhdgnad med
staket i tra och metallstangsel.

For ytterligare fastighetsinformation se bilaga 2 - Fastighetsregisterutdrag.

1.1 Byggnad
Huvudbyggnaden area angivet i BRA ar ca 400 kvm. Utdver vaningsplan 1 och 2 finns
aven ett stort kallarutrymme och ett vindsutrymme.
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Huvudbyggnadens entréplan har hogt i tak och stora fonster. Det finns tva
trappuppgangar mellan vaning 1 och vaning 2. Pa bagge vaningsplanen finns det
separata badrum och skétrum, samt tva wc-rum pa vaning 1.

Pa vaning 1 finns ett storre kok samt ett mindre kdkspentry och pa vaning 2 finns
ytterligare ett mindre kdkspentry.

Forutom dessa rum finns 11 stérre rum som utgors av kontor, lekrum, vilorum och
allrum och ett antal mindre forradsrum.

Byggnaden har tva balkonger, varav en leder till en utrymningstrappa.

| byggnaden finns 3 kakelugnar och i storkoket en gammal vedspis, ingen av dessa ar i

bruk idag.

For bilder se bilaga 1 - Bildhafte.

For planritning se bilaga 4 - Ritningar.

For energideklaration se bilaga 6 - Energideklaration.

Konstruktion

Grundlaggning Kallare med grundmurar av natursten och tegel.

Stomme Tegel

Fasadmaterial Puts

Tak Tegelpannor och bandtackning av plat. Renoverades ca
2020 da ny takpapp, lakt och pannor monterades,
arbetet utférdes av entreprendr.

Fonster 2-glas i kopplade bagar/1+1 med I6sa innerbagar

Balkong Ja

Radon Se bilaga 7 - Radonprotokoll

Tekniska forutsattningar

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk fran och tilluftsventilation (FTX)
Komfortkyla Nej

OVK Ja, se bilaga 8 - OVK protokoll

VA Kommunalt vatten och avlopp

Fiber Ja

Hiss Nej

Energiklass D

Vatutrymmen bedéms vara renoverade i bérjan av 1990-talet.

Lépande underhall har utforts pa fastigheten. Inga kdnda fel eller brister i byggnaden.
Byggnaden ar i normalt skick.

Den tekniska livslangden pa kéllaryttervaggarnas fuktisolering anses vara passerad.
Fuktintrangning forekommer i de motfyllda yttervaggarna. Detta anses dock normalt
med tanke pa byggnadens alder. Fuktisolering och dranering kan forbéattra situationen.
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For ytterligare information kring byggnadens uppbyggnad och tekniska status, se bilaga
5 - Besiktningsprotokoll.

1.2 Buller

Fastigheten ligger inom omrade for buller fran helikopterlandningsplats, belagen vid
Falu Lasarett.

Byggnation férvantas paborjas 2025 pa intilliggande fastighet Vasaparken 1 vilket kan
leda till 6kat buller under byggtiden. Nar byggnationen sedan ar pa plats forvantas
byggnationen dampa buller fran Korsnasvagen.

Fastigheten angransar till ett jarnvagsspar. Sparet ar i bruk men har en begransad
trafikmangd.

1.3 Markmiljo
Radon

Fastigheten ligger inte inom kant hogriskomrade for radon. Matningar har gjorts 2008,
se bilaga 7.

Miljoavdelningen pa Falu kommun utgar fran att radon ska métas var 10:e ar. | de fall
fastigheten fortsatter inhysa verksamhet som halsoskyddsgruppen bedriver tillsyn éver
(sdsom skola eller flerfamiljshus), skulle krav pa en mer aktuell radonmatning kunna
stéllas.

Foérorenade massor

Fastigheten ligger i omrade med forhojda blyhalter (300 mg/kg TS) pa grund av nedfall
fran gruvan, detta innebar att massor fran fastigheten riskerar vara férorenade. Ifall
massor fran fastigheten ska flyttas till annan plats kan detta darfor kréava provtagning
for att se var massorna kan flyttas. Jordprovtagning av det 6versta marklagret har
utforts ar 2000. Proverna 6versteg da inte Faluns platsspecifika riktvarden.

1.4 Ledningar
Elnat - Enbart servis till fastighetens anslutningspunkt som finns pa fastigheten. Se

svartstreckad ledning i nedanstaende karta. Ledningshavare: Falu Energi och Vatten
AB.

VASAPARKI

AN 1
Figur 2.© Lantméteriet Falu kommun Geodatasamverkan och Méat & karta, Falu kommun.
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Fjarrvarme - Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet. Se réd och blastreckad ledning
i nedanstdende karta. Ledningshavare: Falu Energi och Vatten AB.

" VASAPARKE

1
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Figur 3.© Lantméteriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mét & karta, Falu kommun.

Stadsnat - Fastigheten &r ansluten till stadsnat. Se lila ledning i nedanstaende karta.
Ledningshavare: Falu Energi och Vatten AB.

5 D e p

VASAPARKEN

Ifigur 4.© Lantméteriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mét & karta, Falu kommun.

\\:11/ . N

Vatten- och spillvattenledning - Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp. VA-anlaggningsavgift ar betald for vatten, spillvatten och dagvatten.

Antal bostadsenheter &r i dagslaget 3. Andrat antal medfér kostnad fér anslutning och
forbrukning. Verksamheter (som forskolor) har réaknats om sa att det motsvarar ett
antal bostadsenheter.
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Se gronsstreckad, blastreckad och réd ledning i nedanstaende karta. Ledningshavare:
Falu Energi och Vatten AB.
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Figur 5.© Lantmaéteriet Falu kommun Geodatasamverkan och Méat & karta, Falu kommun.

Fjarrkyla - Finns mojlighet att ansluta sig till fjarrkylan. For prisuppgift kontakta
Falu Energi och Vatten AB. Ledningshavare: Falu Energi och Vatten AB

Om framtida kdpare 6nskar grava i anslutning till ndgon av Falu Energi och vattens
ledningar 6nskar Falu energi och vatten att kontakt tas med dem.

2. Planer och lov

2.1 Detaljplan

Den géllande detaljplanen, Detaljplan for Lindgarden m.m vid Parkgatan, fran 2014-12-
08 medger anvandningen skola, bostad och kontor. Detaljplanen innehaller bland annat
rivningsforbud av huvudbyggnaden och reglerar att andringar av byggnaden inte far
paverka dess kulturhistoriska varde. Eventuella nya byggnaders utformning ska ansluta
till karaktarsdragen hos den befintliga bebyggelsemiljon. Dartill framgar ocksa att
lindarna pa fastigheten ska bevaras.

Huvudbyggnaden omges av prickad mark som inte far bebyggas. Det finns alltsa inget
stdd i detaljplanen for att bygga till den befintliga byggnaden. Ovrig mark pa tomten
utgors av kryssmark som endast far bebyggas med uthus och garage.

Detaljplanen innehaller en utékad lovplikt som omfattar andringar av byggnadernas tak
och fasader, samt for fallning av trad som i brésthojd har en storre diameter an 20 cm.

Denna information ar inte uttdmmande av detaljplanens innehall. Képaren ar sjalv
ansvarig for att lasa och gora sig inforstadd med detaljplanens innehall. Se bilaga 3 -
Detaljplan.

2.2 Bevarandeplan

Byggnaden bedéms som kulturhistoriskt vardefull i Falu kommuns bevarandeplan for
innerstaden Husen berattar. Byggnaden ar klassad som stort / sérskilt kulturhistoriskt
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vérde. Byggnaden omfattas av detaljplan med skyddsbestammelser for den befintliga
huvudbyggnaden, se avsnitt 2.1, Detaljplan for Lindgérden m.m vid Parkgatan, fran
2014-12-08. De karaktarsdrag och originaldetaljer som angivits i planbeskrivningen ska
sarskilt beaktas beskrivs i bevarandeplanen.

Planbeskrivningen anger nedanstaende:
Kamparvet 4, 1912, ar en villa med typisk karaktar fran 1910-tal.

Karaktarsdrag att bevara ar:

« Stensockel av natursten

- Slatputsad fasad med dekor runt vindsfonstren

« Fonster med korsformad mittpost pa bottenvaningen och smaspréjsade rutor pa
Overvaningen.

« Tak av rott lertegel med rikt utformade malade platdetaljer.

Originaldetaljer att vérna om ar:

+ Originalfonster

- Befintliga dekorativa platdetaljer pa tak

« Entréparti med ytterdorrar, trappa, trappracken av gjutjarn och jarnurnor med mera.
« Portik/grind mot Parkgatan.

Denna information ar inte uttdmmande av bevarandeplanens innehall. Kdparen &r sjalv
ansvarig for att lasa och gora sig inférstddd med bevarandeplanens innehall. Du kan lasa
mer om Falu kommuns bevarandeplan har: Bevarandeplan for Falu innerstad - Startsida
(falun.se)

2.3 Bygglov

Byggnaden har historiskt sett haft en rad tillfalliga bygglov som samtliga 16pt ut.
Bygglov for pagdende anvandning saknas. Generellt kravs ingen provning eller lov for
att aterstalla en byggnad till den anvandning som var fore ett tidsbegransat bygglov.
Men aktuell byggnad har sedan 30 ar anvants som forskola varfor det kan antas att
andring pa tex planlésning, brandskydd och ventilation gjorts for att anpassa
byggnaden till pagaende verksamheten.

Koparen kommer behdva ansdka om bygglov och/eller bygganmalan for andrad
anvandning.

| bygglovsansdkan kommer kdparen dven behdva visa pa ny parkeringslésning da
befintlig ej ar trafiksaker. Befintlig parkering beddms inte vara trafiksdker da den
medfor backande fordon dver gang- och cykelvag.

3. Kop

3.1 Pris
Pris: Utgangspris 6,5 miljoner (6 500 000) kronor.

3.2 Intresseanmalan/anbud

Anmalan om intresse att forvarva fastigheten ska ske skriftligen och utan férbehall.
Anmalan skickas till: Falu kommun, Miljé och samhallsbyggnadsforvaltningen, Josefine
Holm, 791 83 Falun.
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Intresseanmalan/anbud ska innehalla prisuppgift och kommunen férutsatter att
koparen har lanelofte klart fran bank eller finansiering I10st pa annat satt innan intresse
om att forvarva fastigheten lamnas.

Kuvertet ska vara neutralt och markas "Intresseanmalan Kamparvet 4”.
Intresseanmalan/anbud ska vara kommunen tillhanda senast 5 juni 2024.

Fortsatt 6ppen budgivning kan darefter komma att ske.

Kommunen forbehaller sig fri provningsratt och har inget dtagande att acceptera ett
anbud oavsett om det skulle motsvara det hogsta priset som erbjuds.

3.3 Visning och upplysningar

Visning sker efter 6verenskommelse. FOr att boka visningstid eller for dvriga
upplysningar kontakta Josefine Holm, Falu kommun, miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, exploateringsavdelningen, josefine.holm@falun.se eller
023-830 00.

3.4 Kopekontrakt, kopebrev och tilltrade

Kopekontrakt, kopebrev

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for att uppratta kopekontrakt.
Handpenning om 10 % av kopeskillingen ska erlaggas senast sju arbetsdagar fran det
att kdpekontraktet ar undertecknat av képaren.

Resterande del av kopeskillingen erldggs kontant senast pa tilltradesdagen. Tilltrade
hosten 2024, vid tidpunkt som parterna kommer 6verens om.

Kopekontraktet ska godkannas av behdrig instans i kommunen genom beslut som
vinner laga kraft. Om detta inte uppfylls ar kopekontraktet till alla delar forfallet, varvid
parterna ska bdra sina egna kostnader, om inte annat skriftligen ar éverenskommet.

Nar hela kdpeskillingen erlagts upprattar kommunen kdpebrev.

Tilltrade
Hosten 2024 enligt 6verenskommelse.

Ovriga kostnader

Koparen star kostnaden for inteckningar och lagfart. Har kan du ldsa mer om lasa mer
om kostnad for lagfart: https://www.lantmateriet.se/sv/fastighet-och-mark/kopa-aga-
salja-eller-ge-bort/Stampelskatt-och-avgifter/

4. Kontakt

Fragor om objektet och forséljningen besvaras av ansvarig handlaggare Josefine Holm,
vid exploateringsavdelningen, miljé och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Telefon: 023-830 00

E-post: josefine.holm@falun.se
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5. Bilagor

Utover detta forsaljnings-PM bilaggs foljande bilagor.
Bilaga 1 - Bildhafte

Bilaga 2 - Fastighetsregisterutdrag 2024-04-09
Bilaga 3 - Detaljplan

Bilaga 4 - Ritningar

Bilaga 5 - Besiktningsprotokoll Parkgatan 9 20240318
Bilaga 6 - Energideklaration

Bilaga 7 - Radonprotokoll

Bilaga 8 - OVK - protokoll kallare/vind
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